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ΕΞ ΕΠΕΙΓΟΝ
Αθήνα,  17 Ιουνίου  2026
Ο.

ΠΡΟΣ: ΠΙΝΑΚΑ ΔΙΑΝΟΜΗΣ

ΘΕΜΑ: Κοινοποίηση των διατάξεων των άρθρων πρώτου, 135, 138, 
141, 142, 177 παρ. 5, 263 παρ. 3, 367, 382, 392, 394, 412, 422, 
439, 440 και δεύτερου του ν. 5306/2026  «Κύρωση Κώδικα 
Χωροταξίας - Πολεοδομίας «Νικόλαος Ταγαράς»» (Α’ 88)

ΠΕΡΙΛΗΨΗ
Α) ΑΝΤΙΚΕΙΜΕΝΟ

Κοινοποίηση των διατάξεων των άρθρων πρώτου, 135, 138, 141, 142, 177 
παρ. 5, 263 παρ. 3, 367, 382, 392, 394, 412, 422, 439, 440 και δεύτερου 
του ν. 5306/2026 «Κύρωση Κώδικα Χωροταξίας - Πολεοδομίας «Νικόλαος 
Ταγαράς»» (ΦΕΚ Α΄88/08.06.2026). 

Β) ΠΕΡΙΕΧΟΜΕΝΟ
Κοινοποίηση των διατάξεων των κάτωθι άρθρων του ν. 5306/2026:

1. του άρθρου πρώτου «Κύρωση Κώδικα Χωροταξίας - Πολεοδομίας 
«Νικόλαος Ταγαράς»» 

2. του άρθρου 135 «Φορολογικές απαλλαγές»
3. του άρθρου 138 «Εξουσιοδοτικές διατάξεις» 
4. του άρθρου 141 «Εισφορά σε χρήμα»
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5. του άρθρου 142 «Προσδιορισμός αξίας ακινήτων»
6. του άρθρου 177 παρ. 5 «Διαδικασία απαλλοτρίωσης με επίσπευση του 

Δημοσίου»
7. του άρθρου 263 παρ. 3 «Όροι δόμησης σε τουριστικές εγκαταστάσεις σε 

περιοχές εκτός σχεδίου»
8. του άρθρου 367 «Απαγόρευση δικαιοπραξιών σε ακίνητα με αυθαίρετες 

κατασκευές ή πολεοδομικές παραβάσεις»
9. του άρθρου 382 «Τρόπος καταβολής και απόδοσης προστίμων»
10.του άρθρου 392 «Αναστολή επιβολής κυρώσεων και είσπραξης 

προστίμων»
11.του άρθρου 394 «Ενέργειες αρμόδιων υπηρεσιών»
12.του άρθρου 412 «Αυθαίρετες κατασκευές κοινωφελών κτιρίων και 

συνοδών εγκαταστάσεων»
13.του άρθρου 422 «Ένδικα βοηθήματα και μέσα»
14.του άρθρου 439 «Υπερβάσεις δόμησης και αλλαγές χρήσης»
15.του άρθρου 440 «Ειδικό πρόστιμο διατήρησης για την αποκατάσταση του 

περιβάλλοντος»
16. του άρθρου δεύτερου «Έναρξη ισχύος»

Γ) ΠΕΔΙΟ ΕΦΑΡΜΟΓΗΣ
1. Το άρθρο πρώτο αφορά στην κύρωση του Κώδικα Χωροταξίας – 

Πολεοδομίας «Νικόλαος Ταγαράς».
2. Το άρθρο 135 αφορά σε φορολογικές απαλλαγές. 
3. Το άρθρο 138 αφορά σε εξουσιοδοτικές διατάξεις.
4. Το άρθρο 141 αφορά στην εισφορά σε χρήμα.
5. Το άρθρο 142 αφορά στον προσδιορισμό της αξίας ακινήτων. 
6. Η παρ. 5 του άρθρου 177 αφορά στο περιεχόμενο της έκθεσης 

προεκτίμησης η οποία συντάσσεται στα πλαίσια της διαδικασίας 
απαλλοτρίωσης με επίσπευση του Δημοσίου 

7. Η παρ. 3 του άρθρου 263 αφορά στους όρους δόμησης σε τουριστικές 
εγκαταστάσεις σε περιοχές εκτός σχεδίου.

8. Το άρθρο 367 αφορά στην απαγόρευση δικαιοπραξιών σε ακίνητα με 
αυθαίρετες κατασκευές ή πολεοδομικές παραβάσεις.

9. Το άρθρο 382 αφορά στον τρόπο καταβολής και απόδοσης προστίμων. 
10.Το άρθρο 392 αφορά στην αναστολή επιβολής κυρώσεων και είσπραξης 

προστίμων. 
11.Το άρθρο 394 αφορά στις ενέργειες των αρμόδιων υπηρεσιών. 
12.Το άρθρο 412 αφορά στην υπαγωγή στο νόμο αυθαίρετων κατασκευών 

κοινωφελών κτιρίων και συνοδών εγκαταστάσεων. 
13. Το άρθρο 422 αφορά στη δυνατότητα άσκησης ένδικων βοηθημάτων και 

μέσων.
14.Το άρθρο 439 αφορά στις υπερβάσεις δόμησης και στις αλλαγές χρήσης.
15. Το άρθρο 440 αφορά στην επιβολή προστίμου διατήρησης για την 

αποκατάσταση του περιβάλλοντος.



16.Το άρθρο δεύτερο αφορά στην έναρξη ισχύος του κοινοποιούμενου 
νόμου.

Σας κοινοποιούμε συνημμένα για ενημέρωση και εφαρμογή τις διατάξεις των 
άρθρων πρώτου, 135, 138, 141, 142, του άρθρου 177 παρ. 5, του άρθρου 263 
παρ. 3, 367, 382, 392, 394, 412, 422, 439, 440 και δεύτερου του ν. 5306/2026 
(Α’ 88) « Κύρωση Κώδικα Χωροταξίας - Πολεοδομίας «Νικόλαος Ταγαράς»», ως 
ακολούθως:

Άρθρο πρώτο 
Κύρωση Κώδικα Χωροταξίας - Πολεοδομίας «Νικόλαος Ταγαράς»

Με το άρθρο πρώτο του κοινοποιούμενου νόμου κυρώνεται, σύμφωνα με τις παρ. 
6 και 7 του άρθρου 76 του Συντάγματος και το άρθρο 11 του ν. 4447/2016 (Α’ 
241), ο παρών Κώδικας Χωροταξίας - Πολεοδομίας «Νικόλαος Ταγαράς» και 
προβλέπεται ότι αναφορές της κείμενης νομοθεσίας στον παρόντα Κώδικα 
γίνονται ως «Κώδικας Χωροταξίας - Πολεοδομίας» ή ως «Κώδικας Νικόλαος 
Ταγαράς».

Άρθρο 135 

Φορολογικές απαλλαγές

Με τις διατάξεις του άρθρου 135 του κοινοποιούμενου νόμου ορίζεται ότι: 

«1. Η απόκτηση κυριότητας με αναγκαστική απαλλοτρίωση κατ’ εφαρμογή του ν. 
947/1979 (Α’ 169) από το Δημόσιο, δήμο ή άλλο νομικό πρόσωπο δημοσίου 
δικαίου (Ν.Π.Δ.Δ.), δημόσιο οργανισμό ή δημόσια επιχείρηση πολεοδομίας και 
στέγασης ή αναγκαστικό οικοδομικό συνεταιρισμό ή ανάδοχο φορέα, από αυτούς 
που αναφέρονται στα άρθρα 33 και 46, απαλλάσσεται συνολικώς από τον φόρο 
μεταβίβασης, καθώς και κάθε άλλον φόρο, τέλος ή εισφορά ή δικαίωμα υπέρ του 
Δημοσίου ή υπέρ δήμου ή οποιουδήποτε άλλου Ν.Π.Δ.Δ..

2. Απαλλάσσονται πλήρως από τον φόρο μεταβίβασης καθώς και από κάθε άλλο 
φόρο, τέλος ή εισφορά ή δικαίωμα υφιστάμενο ή που επιβάλλεται υπέρ του 
Δημοσίου ή υπέρ δήμου ή οποιουδήποτε άλλου Ν.Π.Δ.Δ., αλλά υπάγονται σε πάγιο 
τέλος χαρτοσήμου οι εκούσιες μεταβιβάσεις ακινήτων στη Ζώνη Ενεργού 
Πολεοδομιίας (Ζ.Ε.Π.) από οποιονδήποτε προς το Δημόσιο ή τον ανάδοχο φορέα, 
καθώς και οι μεταβιβάσεις οποιουδήποτε ακίνητου περιουσιακού στοιχείου που 
βρίσκεται στη ζώνη αυτή και παρέχεται ως αντάλλαγμα, αντί για αποζημίωση προς 
ιδιοκτήτη ακινήτου που απαλλοτριώνεται μέσα σε Ζ.Ε.Π. ή ως αντιπαροχή για τη 
συμμετοχή του με την ιδιοκτησία του στην ενεργοποίηση της ζώνης αυτής.

3. Για την πώληση οικοπέδων, κατοικιών, διαμερισμάτων ή χώρων επαγγελματικής 
στέγης στη Ζ.Ε.Π. απευθείας από τον ανάδοχο φορέα του άρθρου 33, ο φόρος 
μεταβίβασης ορίζεται ο μισός (1/2) εκείνου που ισχύει κάθε φορά και βαρύνει τον 



αγοραστή. Οι μεταβιβάσεις οποιουδήποτε ακινήτου που βρίσκεται μέσα στη Ζ.Ε.Π. 
από τον ανάδοχο φορέα προς το Δημόσιο ή Οργανισμό Τοπικής Αυτοδιοίκησης ή 
άλλο Ν.Π.Δ.Δ. έχουν όλες τις απαλλαγές της παρ. 2.

4. Για τις συμβάσεις δανεισμού ή άλλης χρηματοδότησης που συνάπτονται από τον 
ανάδοχο φορέα του άρθρου 33 για την αγορά της γης ή την εκτέλεση των έργων 
μέσα στη ζώνη, καθώς και για τη σύσταση ή εξάλειψη υποθήκης ή ενέχυρου που 
παρέχονται για ασφάλεια των παραπάνω δανείων ή άλλων χρηματοδοτήσεων και 
των τόκων αυτών, περιορίζονται στο ένα πέμπτο (1/5) τα προβλεπόμενα ή 
επιβαλλόμενα στο μέλλον τέλη, εισφορές, δικαιώματα και υπόλοιπες επιβαρύνσεις 
υπέρ του Δημοσίου και κάθε τρίτου.

5. Η κατά την παρ. 1 του άρθρου 24 του ν. 947/1979 μετατροπή ανωνύμων 
εταιριών σε εταιρίες ενεργού πολεοδομίας απαλλάσσεται από κάθε προβλεπόμενο 
ή επιβαλλόμενο στο μέλλον τέλος χαρτοσήμου, φόρο ή τέλος υπέρ του Δημοσίου 
και από κάθε εισφορά ή δικαίωμα υπέρ τρίτων.

6. Τα κατά το άρθρο 33 προσύμφωνα και οι κατά τα άρθρα 34 και 49 συμβάσεις 
για την ανάθεση έργων ενεργού πολεοδομίας και αστικού αναδασμού 
απαλλάσσονται από κάθε τέλος υπέρ του Δημοσίου, δήμου ή άλλου Ν.Π.Δ.Δ..

7. Σε όλες τις περιπτώσεις απαλλαγών του παρόντος, τα δικαιώματα για τη σύνταξη 
συμβολαίων και τη μεταγραφή αυτών δεν μπορούν να υπερβούν τα δεκαοκτώ (18) 
ευρώ για τον συμβολαιογράφο και τα έξι (6) ευρώ για τον Υποθηκοφύλακα.

8. Οι οικοδομικές άδειες για την ανέγερση κάθε κτίσματος στη Ζ.Ε.Π., καθώς και 
στη Ζώνη Αστικού Αναδασμού, απαλλάσσονται της εισφοράς που προβλέπεται από 
το ΚΗ’/1947 ψήφισμα (Α’ 184).

9. Οι απαλλαγές του ανάδοχου φορέα του άρθρου 33, σύμφωνα με τις 
προηγούμενες παραγράφους, ισχύουν και για τον αναγκαστικό οικοδομικό 
συνεταιρισμό και τον ανάδοχο φορέα του άρθρου 49.»

Άρθρο 138 

Εξουσιοδοτικές διατάξεις

Με τις διατάξεις του άρθρου 138 του κοινοποιούμενου νόμου ορίζεται ότι: 

«1. Με προεδρικό διάταγμα που εκδίδεται μετά από πρόταση των Υπουργών 
Περιβάλλοντος και Ενέργειας και Δικαιοσύνης, καθορίζονται οι προϋποθέσεις και 
οι επιμέρους όροι έκδοσης, τα απαιτούμενα δικαιολογητικά, το περιεχόμενο και η 
διαδικασία έκδοσης των τίτλων Μ.Σ.Δ., καθώς και η διαδικασία μεταγραφής τους 
στα Υποθηκοφυλακεία και εγγραφής τους στα Κτηματολογικά Γραφεία της χώρας.

2. Με κοινή απόφαση των Υπουργών Περιβάλλοντος και Ενέργειας και Ψηφιακής 
Διακυβέρνησης, εξειδικεύονται οι διαδικασίες για την εφαρμογή του Κεφαλαίου Γ’ 
του παρόντος Τμήματος, όπως ο τρόπος καταχώρισης των στοιχείων των ακινήτων 
στην Ψηφιακή Τράπεζα Γης, ο τρόπος υπολογισμού των αξιών γης των ακινήτων, η 



ηλεκτρονική διαδικασία αντιστοίχισης των ακινήτων προσφοράς προς τα ακίνητα 
υποδοχής Σ.Δ., το τυχόν παράβολο και λοιπά τέλη, οι υπόχρεοι καταβολής και οι 
δικαιούχοι που τα εισπράττουν, η διαδικασία καταβολής/παρακατάθεσης της 
αξίας του μεταφερόμενου Σ.Δ. από τον αποδεχόμενο Σ.Δ. και της εκταμίευσής του 
προς τον προσφέροντα Σ.Δ., η προθεσμία καταβολής/παρακατάθεσης, μετά από 
την πάροδο της οποίας ματαιώνεται η διαδικασία Μ.Σ.Δ., η έντυπη και ηλεκτρονική 
αποτύπωση της ολοκλήρωσής της και ο σχετικός τίτλος που μπορεί να μεταγραφεί 
στα Υποθηκοφυλακεία και να καταχωρισθεί στα Κτηματολογικά Γραφεία της 
χώρας. Με την ως άνω κοινή απόφαση, εξειδικεύονται ο τρόπος και οι 
προϋποθέσεις καταχώρισης τίτλων μεταφοράς συντελεστή δόμησης, που έχουν 
εκδοθεί βάσει των νόμων 880/1979 (Α’ 58), 2300/1995 (Α’ 69) και 3044/2002 
(Α’ 197) και προσδιορίζεται ο χρόνος έναρξης λειτουργίας της Ψηφιακής 
Τράπεζας Γης.»

Άρθρο 141 

Εισφορά σε χρήμα

Με τις διατάξεις του άρθρου 141 του κοινοποιούμενου νόμου ορίζεται ότι: 

«1. Η εισφορά σε χρήμα υπολογίζεται με βάση το εμβαδόν της ιδιοκτησίας, όπως 
αυτή διαμορφώνεται με την πράξη εφαρμογής και την τιμή ζώνης του οικοπέδου 
κατά τον χρόνο κύρωσης της πράξης εφαρμογής.

Ως τιμή ζώνης του οικοπέδου για την εφαρμογή του πρώτου εδαφίου νοείται:

α) Στις περιοχές όπου ισχύει το αντικειμενικό σύστημα προσδιορισμού της 
φορολογητέας αξίας των ακινήτων του Υπουργείου Εθνικής Οικονομίας και 
Οικονομικών, η ανά τετραγωνικό μέτρο αξία του οικοπέδου η οποία προκύπτει από 
την Τιμή Οικοπέδου συναρτήσει της Τιμής Ζώνης και του Συντελεστή Αξιοποίησης 
του Οικοπέδου πολλαπλασιαζόμενης με τον Συντελεστή του Οικοπέδου, όπως 
καθορίζονται στους πίνακες τιμών των αποφάσεων του Υπουργού Εθνικής 
Οικονομίας και Οικονομικών, που εκδίδονται κατ’ εξουσιοδότηση των κείμενων 
διατάξεων.

β) Στις περιοχές όπου δεν ισχύει το αντικειμενικό σύστημα προσδιορισμού της 
φορολογητέας αξίας των ακινήτων, και με την επιφύλαξη ότι δεν εφαρμόζεται το 
άρθρο 12 του Κώδικα Φορολογίας Περιουσίας (ν. 5219/2025, Α’ 130), η ανά 
τετραγωνικό μέτρο αξία των ακινήτων, όπως αυτή προσδιορίζεται από την 
επιτροπή του άρθρου 142 του παρόντος Κώδικα. Για ιδιοκτησίες που στην πράξη 
εφαρμογής οι ιδιοκτήτες αναγράφονται με ελλιπή στοιχεία ή με την ένδειξη 
«άγνωστος», ώστε να καθίσταται αδύνατη η βεβαίωση και είσπραξη του ποσού της 
εισφοράς του άρθρου αυτού, για τον υπολογισμό της εισφοράς, λαμβάνεται υπόψη 
η οικοπεδική αξία κατά τον χρόνο κύρωσης της διορθωτικής πράξης του αρμοδίου 
οργάνου, εκτός αν δεν έχουν βεβαιωθεί ήδη οι εισφορές σε χρήμα της αρχικής 
πράξης εφαρμογής, οπότε και λαμβάνεται υπόψη η οικοπεδική αξία κατά τον 
χρόνο κύρωσης της αρχικής πράξης εφαρμογής. Η εισφορά αυτή αποτελεί έσοδο 
του οικείου δήμου και βεβαιώνεται στην ταμειακή του υπηρεσία από την αρμόδια 



υπηρεσία δόμησης μετά την κύρωση της πράξης εφαρμογής. Η εισφορά αυτή 
εισπράττεται, σύμφωνα με τις διατάξεις περί εισπράξεως δημόσιων εσόδων, ως 
έσοδο του οικείου δήμου και αποδίδεται σε αυτούς κατά μήνα. Η οφειλόμενη 
εισφορά σε χρήμα καταβάλλεται εντός προθεσμίας εννέα (9) ετών από την πράξη 
επιβολής της, σε εκατόν οκτώ (108) ισόποσες μηνιαίες δόσεις ή σε τριάντα έξι (36) 
ισόποσες τριμηνιαίες δόσεις ή σε δεκαοκτώ (18) ισόποσες εξαμηνιαίες δόσεις. Σε 
περίπτωση που ο οφειλέτης επιλέξει την καταβολή του συνολικού ποσού εντός 
προθεσμίας ενός (1) έτους από την πράξη επιβολής της εισφοράς, παρέχεται 
έκπτωση ποσοστού είκοσι τοις εκατό (20%) επί του συνολικού ποσού. Σε περίπτωση 
βεβαίωσης της εισφοράς σε χρήμα μετά την κύρωση διορθωτικής πράξης ως προς 
τα στοιχεία του ιδιοκτήτη, η προθεσμία καταβολής των οφειλών υπολογίζεται από 
την ημερομηνία της αρχικής πράξης επιβολής. Σε κάθε περίπτωση ως ελάχιστη 
μηνιαία δόση ορίζεται το ποσό των πενήντα (50) ευρώ, ως ελάχιστη τριμηνιαία το 
ποσό των εκατόν πενήντα (150) ευρώ και ως ελάχιστη εξαμηνιαία δόση το ποσό 
των τριακοσίων (300) ευρώ. Τα ανωτέρω ισχύουν αποκλειστικά για την οφειλόμενη 
εισφορά σε χρήμα και όχι για μετατροπές εισφοράς γης σε χρήμα ή 
προσκυρώσεις. Το ποσό της εισφοράς αυτής διατίθεται από τους οικείους δήμους 
για την κατασκευή, εντός της περιοχής μελέτης, των βασικών κοινόχρηστων έργων 
υποδομής, όπως οδικό δίκτυο και δίκτυα ύδρευσης και αποχέτευσης, είτε από τον 
ίδιο είτε από εξουσιοδοτημένο από αυτόν φορέα, καθώς και για την εκπόνηση 
μελετών πολεοδόμησης, πράξεων εφαρμογής και ρυμοτομικών σχεδίων 
εφαρμογής. Κάθε διάθεση της εισφοράς αυτής για άλλο σκοπό είναι άκυρη και η 
παράβαση αυτής αποτελεί παράβαση καθήκοντος κατά το άρθρο 259 του 
Ποινικού Κώδικα (ν. 4619/2019, Α’ 95) για όλους τους εμπλεκομένους. Οι 
οργανισμοί κοινής ωφέλειας και τα λοιπά νομικά πρόσωπα δημοσίου ή ιδιωτικού 
δικαίου δεν απαλλάσσονται της εισφοράς σε χρήμα για τους προβλεπόμενους από 
την πολεοδομική μελέτη κοινωφελείς χώρους αρμοδιότητάς τους. Η καταβολή της 
εισφοράς αυτής γίνεται μετά την απόκτηση του χώρου από τον φορέα, σύμφωνα 
με τις κείμενες διατάξεις. Σε περίπτωση μετατροπής σε χρηματική εισφορά, 
σύμφωνα με την παρ. 7 του άρθρου 139 εφαρμόζεται η παρ. 13 του άρθρου 144 
ως προς τον προσδιορισμό της αξίας και οι ανωτέρω διατάξεις ως προς τον τρόπο 
καταβολής των οφειλόμενων εισφορών σε χρήμα. Με προεδρικό διάταγμα, που 
εκδίδεται με πρόταση των Υπουργών Περιβάλλοντος και Ενέργειας και Εθνικής 
Οικονομίας και Οικονομικών, επικαιροποιούνται ο προσδιορισμός αξίας ακινήτων 
για την επιβολή εισφοράς σε χρήμα, ο τρόπος καταβολής αυτής και κάθε άλλη 
σχετική λεπτομέρεια.

2. Μετά από σχετική αίτηση του ιδιοκτήτη και έγκριση της κατά περίπτωση 
αρμόδιας αρχής, είναι δυνατόν αντί της καταβολής εισφοράς σε χρήμα, να 
προσφέρεται τμήμα της επιφάνειας της ιδιοκτησίας ίσης αξίας.

Η μετατροπή γίνεται μέχρι την πραγματοποίηση της εισφοράς σε γη και 
εφαρμόζεται μόνο στις ακόλουθες περιπτώσεις:

α) η αποδιδόμενη επιφάνεια της ιδιοκτησίας και η εναπομένουσα ιδιοκτησία 
καλύπτουν τους περιορισμούς της κατά κανόνα αρτιότητας, ή



β) η αποδιδόμενη επιφάνεια της ιδιοκτησίας μπορεί να συμπεριληφθεί σε όμορο 
κοινόχρηστο χώρο όπως πλατεία, άλσος ή μεγάλο χώρο πρασίνου, ή όμορο 
κοινωφελή χώρο.

Μετά την κύρωση της πράξης εφαρμογής, ομοίως κατά τα ανωτέρω, δύναται αντί 
της καταβολής εισφοράς σε χρήμα να προσφέρεται τμήμα της επιφάνειας της 
ιδιοκτησίας ίσης αξίας. Η μετατροπή γίνεται με τη διαδικασία διορθωτικής πράξης 
εφαρμογής, η οποία εκδίδεται μετά από αίτηση του ιδιοκτήτη, που υποβάλλεται 
εντός εξαμήνου από την έκδοση της πράξης επιβολής εισφοράς σε χρήμα και 
έγκριση της κατά περίπτωση αρμόδιας αρχής. Ειδικώς στην περίπτωση που η 
επιφάνεια αποδίδεται για τη δημιουργία κοινόχρηστων ή κοινωφελών χώρων 
απαιτείται, πέρα από την κύρωση διορθωτικής πράξης εφαρμογής, η τροποποίηση 
του εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχεδίου. Ειδικά για ακίνητα, τα οποία ανήκουν στο 
Δημόσιο ή σε ανώνυμη εταιρεία, το μετοχικό κεφάλαιο της οποίας ανήκει εξ 
ολοκλήρου στο Δημόσιο ή σε ανώνυμη εταιρεία με μοναδικό μέτοχο το Δημόσιο, η 
αίτηση του τετάρτου εδαφίου υποβάλλεται και μετά την παρέλευση της ως άνω 
εξάμηνης προθεσμίας και ανεξάρτητα από τον χρόνο έκδοσης της οικείας πράξης 
εφαρμογής. Η μετατροπή της εισφοράς σε χρήμα στην περίπτωση αυτή είναι 
δυνατή και εφόσον η αποδιδόμενη επιφάνεια της ιδιοκτησίας μπορεί να 
αξιοποιηθεί αυτοτελώς ως κοινόχρηστος ή κοινωφελής χώρος.

3. Οι οργανισμοί κοινής ωφέλειας και τα λοιπά νομικά πρόσωπα δημοσίου ή 
ιδιωτικού δικαίου δεν απαλλάσσονται της εισφοράς σε χρήμα για τους 
προβλεπόμενους από την πολεοδομική μελέτη κοινωφελείς χώρους αρμοδιότητάς 
τους. Η καταβολή της εισφοράς αυτής γίνεται μετά την απόκτηση του χώρου από 
τον φορέα, σύμφωνα με τις κείμενες διατάξεις. Από την προβλεπόμενη με την 
παρούσα υποχρέωση εισφοράς σε χρήμα απαλλάσσεται η Δημόσια Υπηρεσία 
Απασχόλησης κατά το μέρος που ασκεί αρμοδιότητες του πρώην Οργανισμού 
Εργατικής Κατοικίας.

4. Σε κάθε συμβολαιογραφική πράξη που αφορά δικαιοπραξία εν ζωή και έχει ως 
αντικείμενο μεταβίβαση της κυριότητας ακινήτου που οφείλει εισφορά σε χρήμα, 
σύμφωνα με κυρωμένη πράξη εφαρμογής, επισυνάπτεται βεβαίωση του οικείου 
δήμου, ότι έχει καταβληθεί τουλάχιστον το ποσό των δόσεων, που αντιστοιχεί σε 
ποσοστό τριάντα τοις εκατό (30%) των συνολικών υποχρεώσεων που αναλογούν 
στο μεταβιβαζόμενο ακίνητο. Στα συμβολαιογραφικά έγγραφα μεταβίβασης επί 
ποινή ακυρότητας γίνεται ειδική μνεία για τους υπόχρεους οφειλέτες και το 
υπολειπόμενο ποσό οφειλής εισφοράς σε χρήμα. Εντός δεκαπέντε (15) ημερών 
από τη μεταγραφή ή την καταχώριση των δικαιωμάτων κυριότητας αντίστοιχα στα 
αρμόδια Υποθηκοφυλακεία ή Κτηματολογικά Γραφεία, ο αποκτών οφείλει να 
υποβάλει δήλωση ιδιοκτησίας στον οικείο δήμο προκειμένου να βεβαιώσει σε 
αυτόν το υπόλοιπο των οφειλών σε χρήμα και να προσκομίσει αντίγραφο αυτής στο 
οικείο Υποθηκοφυλακείο ή Κτηματολογικό Γραφείο, το οποίο κάνει σχετική 
επισημείωση στο περιθώριο της μεταγραφής. Σε κάθε περίπτωση το μη 
καταβληθέν υπόλοιπο των οφειλών εισφορών σε χρήμα βαρύνει τον αποκτώντα το 
δικαίωμα κυριότητος, ανεξαρτήτως του είδους της πράξης με την οποία το 



απέκτησε. Η απαίτηση του οικείου δήμου για το μη καταβληθέν υπόλοιπο των 
οφειλών εισφορών σε χρήμα δεν υπόκειται σε παραγραφή.

5. Σε πράξεις επιβολής εισφοράς σε χρήμα που εκδόθηκαν μετά την 1η.1.2009 
και μέχρι την 31η.12.2019 εφαρμόζεται ενιαία ποσοστιαία μείωση επί του 
αρχικού ποσού εισφοράς σε χρήμα ίση με είκοσι τοις εκατό (20%). Η ως άνω 
μείωση και ο αντίστοιχος συμψηφισμός δεν εφαρμόζονται σε βεβαιωθείσες και 
ολοσχερώς καταβληθείσες οφειλές, σε μετατροπές εισφοράς γης σε χρήμα ή σε 
προσκυρώσεις. Διαφορά που προκύπτει μεταξύ του ήδη καταβληθέντος ποσού και 
του ποσού που προκύπτει μετά την εφαρμογή της μείωσης του πρώτου εδαφίου 
δεν επιστρέφεται.

6. Για τις περιοχές που ισχύει το αντικειμενικό σύστημα προσδιορισμού της 
φορολογητέας αξίας των ακινήτων του Υπουργείου Εθνικής Οικονομίας και 
Οικονομικών, με απόφαση της επιτροπής του άρθρου 142 δύναται να επιβάλλεται 
μειωτικός συντελεστής στην τιμή ζώνης του οικοπέδου που συνυπολογίζεται στην 
εισφορά σε χρήμα ο οποίος δεν δύναται να είναι μεγαλύτερος του είκοσι τοις εκατό 
(20%) της ισχύουσας τιμής ζώνης. Τα ανωτέρω ισχύουν αποκλειστικά για την 
οφειλόμενη εισφορά σε χρήμα και όχι για μετατροπές εισφοράς γης σε χρήμα ή 
προσκυρώσεις.»

Άρθρο 142 

Προσδιορισμός αξίας ακινήτων

Με τις διατάξεις του άρθρου 142 του κοινοποιούμενου νόμου ορίζεται ότι: 

«1.α) Με απόφαση του αρμόδιου Περιφερειάρχη συγκροτούνται επιτροπές στην 
έδρα κάθε περιφερειακής

ενότητας που είναι αρμόδιες για τον προσδιορισμό της αξίας των ακινήτων που 
περιλαμβάνονται σε πράξεις

εφαρμογής για τις περιοχές που εμπίπτουν στις διατάξεις περί εισφορών σε γη και 
χρήμα. Στις νησιωτικές περιοχές μπορούν να συγκροτούνται επιτροπές με 
αρμοδιότητα σε περισσότερες από μία περιφερειακές ενότητες. Εκτός των 
νησιωτικών περιοχών σε εξαιρετικές περιπτώσεις δύναται να συγκροτούνται 
επιπλέον επιτροπές στην έδρα κάθε περιφερειακής ενότητας μετά από 
προηγούμενη απόφαση του γραμματέα αποκεντρωμένης διοίκησης ανεξαρτήτως 
της περιφέρειας στην οποία συγκροτούνται. Η επιτροπή επιλαμβάνεται: 

α) στην περίπτωση που δεν είναι δυνατός ο προσδιορισμός της αξίας τους είτε γιατί 
δεν έχει οριστεί στην περιοχή αντικειμενικό σύστημα υπολογισμού της αξίας μέχρι 
σήμερα είτε γιατί κατά τον χρόνο κύρωσης της πράξης δεν εφαρμόζεται το 
σύστημα αυτό είτε γιατί δεν εφαρμόζεται το άρθρο 12 του Κώδικα Φορολογίας 
Περιουσίας (ν. 5219/2025, Α’ 130) και β) στον υπολογισμό της αξίας των 
επικειμένων.



β) Η επιτροπή είναι τετραμελής και αποτελείται από: βα) τον προϊστάμενο του 
οικείου Τμήματος Χωρικού Σχεδιασμού της Διεύθυνσης Περιβάλλοντος και 
Χωρικού Σχεδιασμού ως Πρόεδρο με αναπληρωτή τον νόμιμο αντικαταστάτη του, 
ββ) έναν υπάλληλο της Διεύθυνσης Τεχνικών Έργων της οικείας περιφερειακής 
ενότητας με τον αναπληρωτή του, βγ) έναν υπάλληλο της Δημόσιας Οικονομικής 
Υπηρεσίας (Δ.Ο.Υ.) που βρίσκεται στην έδρα της οικείας περιφερειακής ενότητας 
με τον αναπληρωτή του και βδ) έναν εκπρόσωπο του τοπικού παραρτήματος του 
Τεχνικού Επιμελητηρίου Ελλάδος (Τ.Ε.Ε.). Ο υπάλληλος της Δ.Ο.Υ. υποδεικνύεται 
από τον Διοικητή της Ανεξάρτητης Αρχής Δημοσίων Εσόδων (Α.Α.Δ.Ε.). Ο 
εκπρόσωπος του τοπικού παραρτήματος του Τ.Ε.Ε. ορίζεται μέσα σε ανατρεπτική 
προθεσμία δέκα (10) ημερών από τότε που το σχετικό έγγραφο του Περιφερειάρχη 
περιέλθει στο σχετικό νομικό πρόσωπο. Αν μετά την πάροδο των δέκα (10) ημερών 
δεν έχει οριστεί εκπρόσωπος, καθώς και ο αναπληρωτής αυτού, η επιτροπή νόμιμα 
συγκροτείται από τα υπόλοιπα μέλη. Γραμματέας της επιτροπής ορίζεται με πράξη 
του Προέδρου ο υπάλληλος - μέλος της περιφερειακής ενότητας. Η επιτροπή έχει 
απαρτία όταν παρευρίσκονται τρία (3) μέλη της και αποφασίζει κατά πλειοψηφία.

Στην επιτροπή συμμετέχει κατά περίπτωση ως πέμπτο μέλος και με ισότιμο 
δικαίωμα ψήφου ο Προϊστάμενος της οικείας υπηρεσίας δόμησης με τον 
αναπληρωτή του, οι οποίοι ορίζονται με απόφαση του Δημάρχου κατά την υποβολή 
του αιτήματος για προσδιορισμό της αξίας των ακινήτων από την επιτροπή. Σε 
περίπτωση ισοψηφίας, υπερισχύει η ψήφος του Προέδρου.

γ) Ο Δήμαρχος υποχρεούται όπως εντός ενός (1) μηνός από την κύρωση της 
πράξης εφαρμογής διαβιβάσει στην επιτροπή τον πίνακα της πράξης και τα 
σχετικά σχέδια που προσδιορίζουν τη θέση και το μέγεθος των ακινήτων που 
υπόκεινται σε εισφορά, σύμφωνα με το παρόν. Επίσης, υποχρεούται να αποστείλει 
τους πίνακες επικειμένων προκειμένου να προσδιοριστεί η αξία τους.

δ) Η επιτροπή συγκαλείται από τον Πρόεδρό της και μετά από αυτοψία και έλεγχο 
των στοιχείων που υποβλήθηκαν σε αυτήν καταρτίζει, εντός προθεσμίας τριάντα 
(30) ημερών από τότε που ελήφθησαν τα ως άνω στοιχεία της πράξης εφαρμογής 
και τα συγκριτικά στοιχεία προσδιορισμού της αξίας, έκθεση στην οποία 
περιγράφεται η κατάσταση των ακινήτων και των συστατικών τους, καθώς και οι 
ιδιαίτερες συνθήκες αυτών και εκτιμάται αιτιολογημένα η αξία τους, η οποία και 
αναγράφεται στις αντίστοιχες στήλες του πίνακα της πράξης εφαρμογής.

ε) Η ως άνω έκθεση συντάσσεται ανά κατηγορία ή ζώνες ακινήτων και ανάλογα με 
τα ιδιαίτερα χαρακτηριστικά τους (π.χ. γωνιακά ακίνητα, ακίνητα εντός εμπορικής 
ζώνης, ακίνητα με μεγάλο πρόσωπο επί βασικού οδικού άξονα), εντάσσοντας τα 
υπό διαχείριση ακίνητα στην αντίστοιχη κατηγορία που ανήκουν. 

Αν προκύψει διαφωνία για την αξία του ακινήτου, καταχωρούνται στην έκθεση 
όλες οι γνώμες που διατυπώθηκαν. Ως χρόνος για τον προσδιορισμό της αξίας του 
ακινήτου λαμβάνεται ο χρόνος κύρωσης της πράξης εφαρμογής, σύμφωνα με το 
άρθρο 141. Ως κριτήρια για την εκτίμηση της αξίας του ακινήτου λαμβάνονται 
υπόψη τα σχετικά στοιχεία από την οικεία Δ.Ο.Υ., την αρμόδια κτηματική υπηρεσία 



του Δημοσίου, τα οποία εκτιμώνται ελεύθερα από την επιτροπή, ο μειωτικός 
συντελεστής της παρ. 6 του άρθρου 141, καθώς και κάθε άλλο στοιχείο το οποίο 
κρίνεται αναγκαίο. Οι οικείες Δ.Ο.Υ. συνεργάζονται με την επιτροπή και παρέχουν 
κάθε σχετικό στοιχείο προς διευκόλυνση του έργου της, όταν τους ζητείται. Εφόσον 
η επιτροπή αυτοβούλως ή και μετά από σχετικό αίτημα του οικείου δημοτικού 
συμβουλίου διαπιστώσει ασυμφωνία μεταξύ αντικειμενικών και εμπορικών αξιών 
σε περιοχή αρμοδιότητάς της, εισηγείται αιτιολογημένα στην αρμόδια επιτροπή 
του άρθρου 41 του ν. 1249/1982 (Α’ 43) την αναπροσαρμογή των τιμών ζωνών 
του αντικειμενικού συστήματος προσδιορισμού της φορολογητέας αξίας των 
ακινήτων του Υπουργείου Εθνικής Οικονομίας και Οικονομικών.

στ) Σε περίπτωση διορθωτικών πράξεων εφαρμογής εφαρμόζεται υποχρεωτικά η 
προηγούμενη έκθεση της επιτροπής για την προγενέστερη πράξη εφαρμογής που 
κυρώθηκε στην ίδια περιοχή, υπό την προϋπόθεση ότι δεν έχει παρέλθει 
δεκαοκτάμηνο από τη σύνταξη της προηγούμενης έκθεσης.

2.α) Μετά την επιστροφή των στοιχείων προσδιορισμού της αξίας των ακινήτων 
στην αρμόδια πολεοδομική υπηρεσία, αυτή εκδίδει πράξεις επιβολής της 
εισφοράς σε χρήμα, για κάθε κύριο ακινήτου που εμπίπτει στην περιοχή ένταξης ή 
επέκτασης, όπως φαίνεται στον πίνακα της πράξης εφαρμογής.

β) Η πράξη επιβολής περιλαμβάνει αναλυτικά εκτός από τα στοιχεία του υπόχρεου 
ιδιοκτήτη και όλα τα απαραίτητα στοιχεία για τον υπολογισμό της εισφοράς σε 
χρήμα σύμφωνα με την παρ. 3 και του πρώτου εδαφίου της παρ. 4 του άρθρου 
141.

γ) Αν συντρέχει περίπτωση εφαρμογής και της παρ. 7 του άρθρου 139, οι σχετικές 
υποχρεώσεις του ιδιοκτήτη περιλαμβάνονται στην ίδια πράξη ή εκδίδεται, εκτός 
της ανωτέρω, και δεύτερη αυτοτελής πράξη με εφαρμογή, κατά τα λοιπά των 
προηγουμένων παραγράφων του παρόντος.

δ) Στις περιπτώσεις εφαρμογής της παρ. 6 του άρθρου 141 στην πράξη επιβολής 
της εισφοράς σε χρήμα αναφέρεται το υπόλοιπο της εισφοράς σε χρήμα που δεν 
μετατρέπεται σε γη.

ε) Κάθε πράξη συνοδεύεται από απόσπασμα έκθεσης εκτίμησης ή και από 
οποιαδήποτε άλλα στοιχεία βάσει των οποίων προσδιορίζεται η αξία του ακινήτου 
και κοινοποιείται στον υπόχρεο κατά το άρθρο 5 του Κώδικα Φορολογικής 
Διαδικασίας (ν. 5104/2024, Α’ 58).

στ) Αν ο κύριος του ακινήτου είναι άγνωστος, η σχετική πράξη επιβολής εισφοράς 
και τα στοιχεία που τη συνοδεύουν κοινοποιούνται στον οικείο δήμο, για τη 
διενέργεια περαιτέρω έρευνας εξακρίβωσης τούτου. Όταν εξακριβωθεί ο κύριος 
του ακινήτου εκδίδεται νέα πράξη επιβολής εισφοράς.

3.α) Σε περίπτωση άσκησης προσφυγής κατά πράξης επιβολής εισφοράς σε 
χρήμα, σύμφωνα με τον Κώδικα Διοικητικής Δικονομίας (Κ.Δ.Δ., ν. 2717/1999, Α’ 
97), βεβαιώνεται αμέσως στην οικονομική υπηρεσία του οικείου δήμου, ποσοστό 



είκοσι τοις εκατό (20%) της εισφοράς που ορίζεται σε δύο (2) ισόποσες μηνιαίες 
δόσεις που δεν μπορεί να είναι μικρότερες από εκατό (100) ευρώ.

β) Αν η προθεσμία για άσκηση της προσφυγής παρέλθει άπρακτη το ποσό της 
εισφοράς γίνεται οριστικό και βεβαιώνεται ολόκληρο.

γ) Με βάση την τελεσίδικη επί της προσφυγής απόφαση βεβαιώνεται στην 
ταμειακή υπηρεσία του δήμου, το ποσό της εισφοράς στο οποίο συμψηφίζεται το 
ποσοστό είκοσι τοις εκατό (20%) και το επί πλέον ποσό αυτού εκπίπτει ή 
επιστρέφεται κατά περίπτωση. 

4. α) Οι εισφορές σε χρήμα καταβάλλονται, σύμφωνα με την παρ. 3 του άρθρου 
141.

β) Σε περίπτωση που καταστούν ληξιπρόθεσμες άνω των έξι (6) μηνιαίων ή άνω 
των δύο (2) τριμηνιαίων ή άνω της μίας (1) εξαμηνιαίας δόσης, χάνεται αμετάκλητα 
το δικαίωμα καταβολής της εισφοράς σε δόσεις και καθίσταται εφάπαξ απαιτητή 
και ληξιπρόθεσμη, σύμφωνα με το άρθρο 5 του Κώδικα Είσπραξης Δημοσίων 
Εσόδων (ν. 4978/2022, Α’ 190). Σε περιπτώσεις ακινήτων που έχουν 
ληξιπρόθεσμες οφειλές κατά τα ανωτέρω, απαγορεύεται η μεταβίβαση ή η 
σύσταση εμπραγμάτων δικαιωμάτων και η χορήγηση έγκρισης ή άδειας δόμησης.

5. α) Σε περίπτωση εφαρμογής της παρ. 2 του άρθρου 141 το τμήμα της 
επιφάνειας γης της ιδιοκτησίας του προσφέρεται αντί για εισφορά σε χρήμα, 
υπολογίζεται ίσο με τα τετραγωνικά μέτρα που προκύπτουν από την εφαρμογή των 
ποσοστών επί της ιδιοκτησίας, σύμφωνα με τις διακρίσεις του άρθρου 10 του ν. 
1221/1981 (Α’ 292), βάσει των οποίων επιβάλλεται η εισφορά σε χρήμα. Το τμήμα 
γης που αντιστοιχεί στην εισφορά σε χρήμα δύναται να περιλαμβάνεται χωριστά 
στον πίνακα της πράξης εφαρμογής ή να συμψηφίζεται με τις λοιπές υποχρεώσεις.

β) Αν μετά από σχετικό προσδιορισμό της αξίας προκύψει λόγω διαφορετικής 
τιμής μονάδας των διαφόρων οικοπέδων του βαρυνομένου ιδιοκτήτη, διαφορά 
μεταξύ της οφειλόμενης εισφοράς σε χρήμα και της αξίας της γης με την οποία 
ανταλλάχθηκε, η επιπλέον διαφορά οφείλεται σε χρήμα από τον υπόχρεο ιδιοκτήτη 
ενώ η επί έλαττον επιστρέφεται σε αυτόν.»

Άρθρο 177 (παρ. 5)
Διαδικασία απαλλοτρίωσης με επίσπευση του Δημοσίου

Με την παρ. 5 του άρθρου 177 του κοινοποιούμενου νόμου ορίζεται ότι: 

«5. Στην έκθεση προεκτίμησης περιγράφονται λεπτομερώς η κατάσταση και οι 
ιδιαίτερες συνθήκες των ρυμοτομούμενων ακινήτων και εκτιμάται αιτιολογημένα 
και αναλυτικά η αξία των οικοπέδων και των κτισμάτων που βρίσκονται σε αυτά. Η 
αρμόδια φορολογική αρχή υποχρεούται να παρέχει στοιχεία της αξίας των 
ακινήτων για τη σύνταξη της έκθεσης.».
 

Άρθρο 263 (παρ. 3)



Όροι δόμησης σε τουριστικές εγκαταστάσεις σε περιοχές εκτός σχεδίου 

Με την παρ. 3 του άρθρου 263 του κοινοποιούμενου νόμου ορίζεται ότι: 

 «3. Η μέγιστη επιφάνεια που δύναται να δομηθεί σύμφωνα με την παρ. 2 ορίζεται 
σε οκτώ χιλιάδες (8.000) τ.μ.. Μπορεί να δομηθεί επιφάνεια που υπερβαίνει τα 
οκτώ χιλιάδες (8.000) τ.μ., μόνο υπό την προϋπόθεση ότι, πριν από την έκδοση της 
οικοδομικής άδειας και ενόψει αυτής, έχει παραχωρηθεί μέρος του γηπέδου στον 
οικείο δήμο με συμβολαιογραφική πράξη και χωρίς αντάλλαγμα, ως εξής:

α) αν πρόκειται να δομηθεί έκταση από οκτώ χιλιάδες (8.000) τ.μ. έως είκοσι 
χιλιάδες (20.000) τ.μ., παραχωρείται στον δήμο έκταση ίση με το ήμισυ της 
έκτασης που πρόκειται να δομηθεί επιπλέον των οκτώ χιλιάδων (8.000) τ.μ.,

β) αν πρόκειται να δομηθεί έκταση πάνω από είκοσι χιλιάδες (20.000) τ.μ., 
παραχωρείται στον δήμο έκταση έξι χιλιάδων (6.000) τ.μ. και, πλέον αυτής, έκταση 
ίση με αυτήν που πρόκειται να δομηθεί πλέον των είκοσι χιλιάδων (20.000) τ.μ..

Στην περίπτωση αυτή, η αρτιότητα και τα ποσοστά εκμετάλλευσης του γηπέδου 
υπολογίζονται σε ολόκληρο το γήπεδο, πριν από την προβλεπόμενη παραχώρηση. 
Το παραχωρούμενο τμήμα του γηπέδου καθορίζεται, κατ’ επιλογή του κυρίου του 
οικοπέδου, στο σχέδιο της γενικής διάταξής της και παραμένει αδόμητο. Σε κάθε 
περίπτωση, το τμήμα αυτό πρέπει να είναι σε θέση εύκολα προσπελάσιμη από 
κοινόχρηστο χώρο. Αντί του πιο πάνω τμήματος, επιτρέπεται η παραχώρηση 
ενιαίας έκτασης σε άλλο γήπεδο, όμορο ή μη προς την έκταση όπου πρόκειται να 
ανεγερθεί η τουριστική εγκατάσταση, το οποίο βρίσκεται πάντως εντός των 
διοικητικών ορίων της ίδιας δημοτικής ενότητας, μετά από σύμφωνη γνώμη του 
οικείου δήμου στην περίπτωση, που η προς παραχώρηση έκταση βρίσκεται σε 
απόσταση μεγαλύτερη του ενός (1) χιλιομέτρου από το γήπεδο, όπου ανεγείρεται 
η τουριστική εγκατάσταση. Η προς παραχώρηση ενιαία έκταση πρέπει να έχει την 
αυτή ή μεγαλύτερη αντικειμενική αξία με το γήπεδο στο οποίο πρόκειται να 
ανεγερθεί η τουριστική εγκατάσταση και πολεοδομική καταλληλόλητα για την 
ανάπτυξη των χρήσεων που προβλέπονται στην παρούσα παράγραφο. Ως χρήσεις 
γης της παραχωρούμενης έκτασης ορίζονται μόνο οι συναφείς με τη συλλογική 
αναψυχή, όπως τουριστικά περίπτερα, αθλοπαιδιές, λουτρικές εγκαταστάσεις και 
άλλες μη οχλούσες την τουριστική εγκατάσταση χρήσεις κοινωνικού εξοπλισμού 
και κοινωνικής - τεχνικής υποδομής και αποκλείονται κάθε λειτουργικής μορφής 
ξενοδοχειακές εγκαταστάσεις και χώροι οργανωμένης κατασκήνωσης (κάμπινγκ). 
Μετά από αίτηση του ενδιαφερομένου προς την οικεία αποκεντρωμένη διοίκηση, 
η κατά την παρούσα παράγραφο υποχρέωση παραχώρησης τμήματος του 
γηπέδου είναι δυνατόν να μετατραπεί σε υποχρέωση καταβολής προς τον οικείο 
δήμο χρηματικού ποσού. Το χρηματικό ποσό στην περίπτωση αυτή ορίζεται ίσο με 
την αξία της προς παραχώρηση έκτασης, όπως αυτή προσδιορίζεται κατά το 
σύστημα αντικειμενικού προσδιορισμού της αξίας των ακινήτων. Σε περίπτωση που 
η περιοχή της προς παραχώρηση έκτασης δεν καλύπτεται από το σύστημα 
αντικειμενικών αξιών, το τίμημα καθορίζεται με βάση συγκριτικά στοιχεία από τον 
προϊστάμενο της αρμόδιας Δημόσιας Οικονομικής Υπηρεσίας (Δ.Ο.Υ.) και στην 



περίπτωση αυτή η τιμή μονάδας δεν μπορεί να είναι μικρότερη από το πενήντα τοις 
εκατό (50%) της προκύπτουσας από τη μέση τιμή ανά τετραγωνικό μέτρο της 
εγγεγραμμένης αξίας γηπέδου στα βιβλία της εταιρείας στον τελευταίο 
δημοσιευμένο ισολογισμό.

Η μετατροπή αυτή πραγματοποιείται με απόφαση του γραμματέα 
αποκεντρωμένης διοίκησης ύστερα α) από γνωμοδότηση του οικείου δήμου και β) 
από εισήγηση των αρμόδιων υπηρεσιών του Υπουργείου Περιβάλλοντος και 
Ενέργειας. Η γνωμοδότηση του οικείου δήμου εκδίδεται εντός προθεσμίας δύο (2) 
μηνών, αφότου ζητηθεί τούτο από την αποκεντρωμένη διοίκηση, στην περίπτωση 
δε που η προθεσμία αυτή παρέλθει άπρακτη η συναίνεση του δήμου θεωρείται 
δεδομένη. Η απόφαση του γραμματέα αποκεντρωμένης διοίκησης εκδίδεται εντός 
συνολικής προθεσμίας τεσσάρων (4) μηνών από την υποβολή της σχετικής αίτησης 
του ενδιαφερομένου. Σε περίπτωση που η προθεσμία αυτή παρέλθει άπρακτη, το 
αίτημα της μετατροπής θεωρείται ότι γίνεται αποδεκτό. Η κατά τα ανωτέρω γνώμη 
των υπηρεσιών του Υπουργείου Περιβάλλοντος και Ενέργειας βασίζεται στον 
πολεοδομικό σχεδιασμό πρώτου επιπέδου που έχει πραγματοποιηθεί στην ίδια ή, 
ελλείψει αυτής, σε αντίστοιχες περιοχές, αλλά και γενικά στην εκτίμηση αναγκών, 
κοινωνικής και τεχνικής υποδομής ή σε περιβαλλοντικά δεδομένα. Τα 
περιερχόμενα στον δήμο χρηματικά ποσά κατατίθενται σε ειδικό λογαριασμό και 
διατίθενται υποχρεωτικά για τις ανάγκες καθαριότητας, φωτισμού, για τη 
δημιουργία έργων κοινωνικής - τεχνικής υποδομής ή κοινωνικού εξοπλισμού, 
καθώς και για έργα τουριστικής ανάπτυξης της περιοχής. Στην ανωτέρω απόφαση 
του γραμματέα αποκεντρωμένης διοίκησης ορίζονται, μετά και από σχετική αίτηση 
του ενδιαφερομένου οι δόσεις στις οποίες κατανέμεται το οφειλόμενο χρηματικό 
ποσό, με τρόπο ώστε να εξασφαλίζεται η αποπληρωμή του συνόλου του 
χρηματικού ποσού μέσα στα πρώτα τρία (3) χρόνια από την έκδοση της 
προσωρινής ή οριστικής άδειας λειτουργίας της μονάδας. Η αναστροφή της 
παραχώρησης της έκτασης και η μετατροπή της αντίστοιχης υποχρέωσης σε 
χρηματική είναι δυνατή οποτεδήποτε, ακόμα και μετά από την αποπεράτωση της 
τουριστικής εγκατάστασης, εφόσον συντρέχουν οι ίδιες προϋποθέσεις μετά από 
σχετική αίτηση του ενδιαφερομένου και έκδοση απόφασης του γραμματέα 
αποκεντρωμένης διοίκησης μετά από τήρηση της παραπάνω αναφερομένης 
διαδικασίας. Στην περίπτωση αυτή η τιμή μονάδας υπολογίζεται ως ανωτέρω αλλά 
με βάση την αξία της έκτασης κατά τον χρόνο της αναστροφής. Οι διατάξεις του 
παρόντος εφαρμόζονται μετά από αίτηση του ενδιαφερομένου και για εκκρεμείς 
υποθέσεις, στις οποίες δεν ολοκληρώθηκε η παραχώρηση της έκτασης στον δήμο 
ή δεν έχει εκδοθεί μέχρι την 1η Μαρτίου 2023, αμετάκλητη απόφαση καθορισμού 
τιμής μονάδας κατά τη διαδικασία των αναγκαστικών απαλλοτριώσεων.»

Άρθρο 367
Απαγόρευση δικαιοπραξιών σε ακίνητα με αυθαίρετες κατασκευές ή 
πολεοδομικές παραβάσεις 

Με το άρθρο 367 του κοινοποιούμενου νόμου ορίζεται ότι:



«1. α) Απαγορεύεται και είναι απολύτως άκυρη η μεταβίβαση ή η σύσταση 
εμπράγματου δικαιώματος σε ακίνητο στο οποίο έχει εκτελεστεί αυθαίρετη 
κατασκευή κατά την περ. α) της παρ. 1 του άρθρου 366, ή έχει εγκατασταθεί 
αυθαίρετη αλλαγή χρήσης κατά την περ. β) της παρ. 1 του άρθρου 366, ή έχει 
εκτελεστεί πολεοδομική παράβαση των περ. β), γ) και δ) της παρ. 3 του άρθρου 
366. Στην ανωτέρω απαγόρευση εμπίπτουν και τα ακίνητα τα οποία εισφέρονται 
σε εταιρεία.

Η ανωτέρω ακυρότητα των μεταβιβάσεων και των συστάσεων εμπράγματων 
δικαιωμάτων που έχουν πραγματοποιηθεί πριν από την 1η.5.2024 αίρεται με 
μεταγενέστερη υπαγωγή στις διατάξεις του παρόντος των αυθαιρεσιών ή των 
ανωτέρω πολεοδομικών παραβάσεων που είχαν εγκατασταθεί προ των ανωτέρω 
πράξεων, εφόσον αυτή είναι επιτρεπτή, και υπό την προϋπόθεση σύνταξης 
ηλεκτρονικής ταυτότητας κτιρίου ή αυτοτελούς διηρημένης ιδιοκτησίας του 
άρθρου 342. Σε περίπτωση που η συμβολαιογραφική πράξη που καταρτίστηκε 
κατά παράβαση του πρώτου εδαφίου χρήζει διόρθωσης ως προς τα στοιχεία του 
ακινήτου, αυτή δύναται να διορθωθεί από τον τελευταίο αποκτώντα το 
εμπράγματο δικαίωμα, μονομερώς, ενεργούντα για λογαριασμό του και για 
λογαριασμό του μεταβιβάζοντος, τεκμαιρομένου ότι ο αποκτών ενεργεί δυνάμει 
των άρθρων 223, 235 και 726 του Αστικού Κώδικα (π.δ. 456/1984, Α’ 164). Κατά 
τη σχετική διόρθωση της οικείας πράξης προσαρτώνται μόνο το πιστοποιητικό 
Ενιαίου Φόρου Ιδιοκτησίας Ακινήτου του τελευταίου αποκτώντος, το πιστοποιητικό 
πληρότητας ηλεκτρονικής ταυτότητας κτιρίου ή της ηλεκτρονικής ταυτότητας 
αυτοτελούς διηρημένης ιδιοκτησίας της παρ. 3 του άρθρου 342, η βεβαίωση 
υπαγωγής, το σχεδιάγραμμα της κάτοψης και το απόσπασμα κτηματολογικού 
διαγράμματος. Τυχόν απαιτούμενη δήλωση φόρου υποβάλλεται μονομερώς.

β) Δεν επιτρέπεται η μίσθωση και παραχώρηση ακινήτων στα οποία έχει εκτελεστεί 
αυθαίρετη κατασκευή ή έχει εγκατασταθεί αυθαίρετη αλλαγή χρήσης, σύμφωνα 
με τις περ. α) και β) της παρ. 1 του άρθρου 366.

2. Από την παρ. 1 εξαιρούνται τα ακίνητα στα οποία έχουν εκτελεστεί αυθαίρετες 
κατασκευές ή έχουν εγκατασταθεί αυθαίρετες χρήσεις που:

α) υφίστανται πριν από τις 30.11.1955, ημερομηνία έναρξης ισχύος του β.δ. από 
9.8.1955 (Α’ 266),

β) έχουν απαλλαγεί από την κατεδάφιση, σύμφωνα με την παρ. 1 του άρθρου 3 
του ν. 720/1977 (Α’ 297),

γ) έχουν εξαιρεθεί από την κατεδάφιση, σύμφωνα με την παρ. 5 του άρθρου 16 
του ν. 1337/1983 (Α’ 33) ή τις παρ. 8 και 10 του άρθρου 9 του ν. 1512/1985 (Α’ 
4),

δ) έχει ανασταλεί η κατεδάφιση, σύμφωνα με τα άρθρα 15, 16, 20 και 21 του ν. 
1337/1983, χωρίς, όμως, να έχει απορριφθεί με απόφαση του αρμόδιου, κατά 
περίπτωση, οργάνου η αίτηση για την εξαίρεση από την κατεδάφιση,



ε) έχουν εξαιρεθεί από την κατεδάφιση, σύμφωνα με το άρθρο 4 του ν. 
3399/2005 (Α’ 255),

στ) έχει περατωθεί η διαδικασία διατήρησης, σύμφωνα με τις διατάξεις του ν. 
3775/2009 (Α’ 122) ή του ν. 3843/2010 (Α’ 62), και για το χρονικό διάστημα που 
προβλέπεται σε αυτές, ή έχει περατωθεί η διαδικασία της διατήρησης με τις 
προϋποθέσεις του παρόντος Μέρους,

ζ) έχει περατωθεί η διαδικασία καταβολής του ενιαίου ειδικού προστίμου ή έχει 
καταβληθεί ποσοστό τριάντα τοις εκατό (30%) του ενιαίου ειδικού προστίμου, κατά 
τις διατάξεις του παρόντος Μέρους ή τις διατάξεις των νόμων 4014/2011 (Α’ 
209), 4178/2013 (Α’ 174), 4495/2017 (Α’ 167),

η) που έχουν νομιμοποιηθεί ή εξαιρεθεί από την κατεδάφιση ή έχει εκδοθεί γι’ αυτά 
οικοδομική άδεια από τη Γενική Γραμματεία Αθλητισμού, σύμφωνα με την περ. β) 
της παρ. 2 του άρθρου 5 του ν. 2730/1999 (Α’ 130),

θ) εμπίπτουν στις περιπτώσεις της παρ. 3 του άρθρου 366, εξαιρουμένων των περ. 
β), γ) και δ).

3. α) Επιτρέπεται η σύσταση καθέτου ιδιοκτησίας επί ακινήτου που ανήκει στην 
ανώνυμη εταιρεία με την επωνυμία «Εταιρεία Ακινήτων Δημοσίου Α.Ε.» (ΕΤΑΔ) ή 
στο Δημόσιο κατά ποσοστό ανώτερο του πενήντα τοις εκατό (50%) και το οποίο 
διαχειρίζεται η ΕΤΑΔ, εφόσον οι αυθαίρετες κατασκευές ή χρήσεις που τυχόν 
έχουν εκτελεστεί ή εγκατασταθεί στον χώρο της αποκλειστικής χρήσης της 
κάθετης ιδιοκτησίας έχουν υπαχθεί στις διατάξεις του παρόντος Κώδικα.

β) Επιτρέπεται η μίσθωση ή η παραχώρηση τμήματος ακινήτου που ανήκει στην 
ΕΤΑΔ ή στο Δημόσιο κατά ποσοστό ανώτερο του πενήντα τοις εκατό (50%) και το 
οποίο διαχειρίζεται η ΕΤΑΔ, εφόσον οι αυθαίρετες κατασκευές ή χρήσεις που τυχόν 
έχουν εκτελεστεί ή εγκατασταθεί στο υπό μίσθωση ή υπό παραχώρηση τμήμα του 
ακινήτου έχουν υπαχθεί στις διατάξεις του ν. 4495/2017 ή του παρόντος Μέρους.»

Άρθρο 382
Τρόπος καταβολής και απόδοσης προστίμων
Με το άρθρο 382 του κοινοποιούμενου νόμου ορίζεται ότι: 

 «1. Τα πρόστιμα βεβαιώνονται με απόφαση του προϊσταμένου του τοπικού 
παρατηρητηρίου δομημένου περιβάλλοντος εντός αποκλειστικής προθεσμίας 
δεκαπέντε (15) ημερών, από την παρέλευση της προθεσμίας υποβολής 
ενδικοφανούς προσφυγής ή από την απόφαση επί της ενδικοφανούς προσφυγής, 
και αποστέλλονται στην αρμόδια οικονομική υπηρεσία.

2. Υπάλληλος που παραβιάζει τις υποχρεώσεις που απορρέουν από τις ανωτέρω 
διατάξεις, τιμωρείται με παρακράτηση αποδοχών από τρεις (3) έως έξι (6) μήνες. 
Η πειθαρχική δίωξη ασκείται εντός αποκλειστικής προθεσμίας δεκαπέντε (15) 
ημερών. Με την ίδια ποινή τιμωρείται ο προϊστάμενος που παραλείπει να ασκήσει 
την πειθαρχική δίωξη κατά του ευθυνόμενου υπαλλήλου.



3. Τα πρόστιμα ανέγερσης των αυθαιρέτων καταβάλλονται από τον υπόχρεο σε 
τριάντα (30) ισόποσες μηνιαίες δόσεις και τα πρόστιμα διατήρησης σε δώδεκα 
(12) μηνιαίες δόσεις, από τις οποίες η πρώτη μέσα στον επόμενο μήνα από τη 
βεβαίωση του προστίμου στην αρμόδια οικονομική υπηρεσία.

4. Αν το οφειλόμενο πρόστιμο εξοφληθεί ολόκληρο εντός του πρώτου μηνός από 
τη βεβαίωση του προστίμου στην αρμόδια Υπηρεσία της Φορολογικής Διοίκησης, 
παρέχεται έκπτωση σε ποσοστό τριάντα τοις εκατό (30%) του ποσού αυτού.

5. Από τα ανωτέρω επιβαλλόμενα πρόστιμα, ποσοστό είκοσι πέντε τοις εκατό 
(25%) αποδίδεται στην περιφέρεια όπου ανήκουν τα αυθαίρετα για δράσεις που 
σχετίζονται με τις αρμοδιότητες του παρατηρητηρίου, ποσοστό είκοσι πέντε τοις 
εκατό (25%) αποδίδεται στον οικείο δήμο και ποσοστό πενήντα τοις εκατό (50%) 
αποδίδεται στο Πράσινο Ταμείο για δράσεις περιβαλλοντικού ισοζυγίου του 
άρθρου 121.

6. Με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος και Ενέργειας ρυθμίζεται κάθε θέμα 
που αφορά τη διαδικασία και τον τρόπο απόδοσης των προστίμων στις 
περιφέρειες, τους δήμους και το Πράσινο Ταμείο.

7. Το παρόν άρθρο ισχύει και εφαρμόζεται υπό την επιφύλαξη ισχύος και 
εφαρμογής των διατάξεων του Τμήματος ΙΙ.»

Άρθρο 392 
Αναστολή επιβολής κυρώσεων και είσπραξης προστίμων 

Με το άρθρο 392 του κοινοποιούμενου νόμου ορίζεται ότι:

«1. Για τις κατασκευές ή τις χρήσεις για τις οποίες υποβάλλεται δήλωση υπαγωγής 
στις ρυθμίσεις του παρόντος Κεφαλαίου δεν επιβάλλονται πρόστιμα ανέγερσης και 
διατήρησης ούτε άλλες κυρώσεις, εφόσον εξοφληθούν όλες οι δόσεις του ενιαίου 
ειδικού προστίμου και για όσο χρονικό διάστημα ορίζεται στο παρόν Κεφάλαιο. Τα 
ανωτέρω ισχύουν για τις ίδιες κατασκευές ή χρήσεις και για εκκρεμείς σε 
οποιοδήποτε στάδιο και διαδικασία σχετικές υποθέσεις.

2. Για αυθαίρετες κατασκευές ή χρήσεις για τις οποίες υποβάλλονται τα 
δικαιολογητικά που προβλέπονται από το παρόν Κεφάλαιο αναστέλλεται η επιβολή 
προστίμων και κάθε διαδικασία επιβολής κυρώσεων, καθώς και η είσπραξη 
προστίμων που έχουν ήδη βεβαιωθεί από τις Δημόσιες Οικονομικές Υπηρεσίες 
(Δ.Ο.Υ.) και τον Ηλεκτρονικό Εθνικό Φορέα Κοινωνικής Ασφάλισης (e-ΕΦΚΑ), μέχρι 
την παρέλευση της προθεσμίας εξόφλησης των προστίμων.

3. Επιτρέπεται η σύνδεση των κτιρίων των παρ. 1 και 2 με τα δίκτυα κοινής 
ωφέλειας και η λήψη βεβαίωσης χώρου κύριας χρήσης, μετά την καταβολή 
τουλάχιστον της πρώτης δόσης του ενιαίου ειδικού προστίμου, εφόσον πληρούνται 
οι σχετικές προϋποθέσεις. Για τη σύνδεση κτιρίων ή αυτοτελών ιδιοκτησιών αυτών 
με τα δίκτυα κοινής ωφέλειας και για τη λήψη βεβαίωσης χώρου κύριας χρήσης 
υποβάλλεται στον αρμόδιο οργανισμό και στην οικεία υπηρεσία δόμησης 



βεβαίωση από το πληροφοριακό σύστημα ότι έχει καταβληθεί τουλάχιστον η 
πρώτη δόση του ενιαίου ειδικού προστίμου, η οποία περιλαμβάνει τα απαραίτητα 
στοιχεία ταυτοποίησης της ιδιοκτησίας και του κυρίου αυτής.

4. Για τις αυθαίρετες κατασκευές και αλλαγές χρήσης πριν από τις 28.7.2011, που 
εξαιρούνται από την επιβολή κυρώσεων σύμφωνα με τις διατάξεις του παρόντος 
Κεφαλαίου ή εξαιρέθηκαν από την επιβολή κυρώσεων σύμφωνα με τις διατάξεις 
των νόμων 3843/2010 (Α’ 62), 4014/2011 (Α’ 209) και 4178/2013 (Α’ 174), δεν 
οφείλονται αναδρομικά ασφαλιστικές εισφορές (e-ΕΦΚΑ κ.λπ.) και οποιοσδήποτε 
φόρος, καθώς και οποιασδήποτε μορφής πρόστιμα και τέλη, όπως το τέλος 
ακίνητης περιουσίας, καθαριότητας, φωτισμού και άλλα ανταποδοτικά τέλη. 
Φόροι, τέλη και πρόστιμα που καταβλήθηκαν δεν αναζητούνται. Η αλλαγή χρήσης 
δεν λαμβάνεται υπόψη για τον υπολογισμό του τέλους του άρθρου 24 του ν. 
2130/1993 (Α’ 62), καθώς και των τελών του ν. 25/1975 (Α’ 74) και του άρθρου 
25 του ν. 1828/1989 (Α’ 2) και δεν επιβάλλονται αναδρομικά διαφορές που 
προκύπτουν ως προς το ύψος των τελών ούτε και σχετικές προσαυξήσεις οι οποίες 
προέρχονται από την αλλαγή χρήσης.

Χρόνος λήξης της αναδρομικής απαλλαγής των αυθαίρετων κατασκευών και 
αλλαγών χρήσης είναι η 8.8.2013.

Το Τ.Ε.Ε. αποστέλλει ανά εξάμηνο στους κατά τόπο αρμόδιους Οργανισμούς 
Τοπικής Αυτοδιοίκησης στοιχεία των υπαγωγών προκειμένου να βεβαιωθούν τα 
αναλογούντα τέλη. Η έκδοση ή αναθεώρηση οικοδομικής άδειας σε δηλούμενο 
κτίριο ή τμήμα αυτού, σύμφωνα με τους ν. 4014/2011 και 4178/2013 και το 
παρόν Κεφάλαιο, μπορεί να γίνεται μετά την ολοκλήρωση της διαδικασίας 
εξόφλησης του ενιαίου ειδικού προστίμου ή την εξόφληση ποσοστού τριάντα τοις 
εκατό (30%) του συνολικού ποσού προστίμου, σύμφωνα με το παρόν Κεφάλαιο, 
χωρίς να επιβάλλεται άλλο πρόστιμο..»

 Άρθρο 394 

Ενέργειες αρμόδιων υπηρεσιών 

Με το άρθρο 394 του κοινοποιούμενου νόμου ορίζεται ότι: 

«1. Οι αυθαίρετες κατασκευές σε κτίσματα με οικοδομική άδεια δεν επηρεάζουν, 
για κάθε συνέπεια, όπως η σύνδεση με δίκτυα κοινής ωφέλειας και η δυνατότητα 
μεταβίβασης, τα νόμιμα τμήματα αυτών που λειτουργικά δεν τελούν σε σχέση με 
την αυθαίρετη κατασκευή.
2. Αν το ακίνητο ανήκει σε περισσότερους συνιδιοκτήτες και έχει συσταθεί 
οριζόντια ή κάθετη ιδιοκτησία, μέχρι και τις 28.7.2011, για τον υπολογισμό των 
πολεοδομικών μεγεθών και την έκδοση οικοδομικής άδειας που αναλογούν στα 
ιδανικά μερίδια κάθε συνιδιοκτήτη, δεν λαμβάνονται υπόψη οι αυθαίρετες 
κατασκευές που έχουν ανεγερθεί σε άλλη οριζόντια ή κάθετη ιδιοκτησία.
3. Ανείσπρακτα βεβαιωθέντα ποσά προστίμων, ανέγερσης και διατήρησης, 
διαγράφονται μετά την ολοσχερή εξόφληση του ενιαίου ειδικού προστίμου. Για τη 



διαγραφή των προστίμων ή την ενημέρωση της αρμόδιας φορολογικής αρχής και 
για την αναστολή είσπραξής τους υποβάλλεται στην αρμόδια υπηρεσία δόμησης 
αίτηση του ενδιαφερομένου, η οποία συνοδεύεται από:
α) τη βεβαίωση υπαγωγής στις διατάξεις του παρόντος Κώδικα ή στις διατάξεις 
των νόμων 4014/2011 (Α’ 209) και 4178/2013 (Α’ 174) και εξόφλησης του 
ενιαίου ειδικού προστίμου,
β) υπεύθυνη δήλωση ότι τα πρόστιμα των οποίων ζητείται η διαγραφή αφορούν το 
ακίνητο, το οποίο έχει υπαχθεί στις διατάξεις του παρόντος Κώδικα ή σε 
προγενέστερους νόμους αναστολής επιβολής κυρώσεων αυθαιρέτων. Η υπηρεσία 
δόμησης εκδίδει πράξη με την οποία ακυρώνει τον οικείο χρηματικό κατάλογο ή 
την πράξη επιβολής προστίμου και την αποστέλλει με το αντίστοιχο ατομικό φύλλο 
έκπτωσης στην αρμόδια φορολογική αρχή εντός δεκαπέντε (15) ημερών, αν τα 
πρόστιμα έχουν βεβαιωθεί, προκειμένου η φορολογική αρχή να διαγράψει κάθε 
σχετική πράξη (ταμειακή βεβαίωση), που έχει ως νόμιμο έρεισμα τον χρηματικό 
κατάλογο ή την πράξη επιβολής προστίμου. Αντίστοιχα, μετά την υπαγωγή στις 
διατάξεις του παρόντος Κεφαλαίου, η υπηρεσία δόμησης εκδίδει πράξη 
αναστολής είσπραξης των ήδη βεβαιωθέντων στις αρμόδιες Δ.Ο.Υ. προστίμων και 
την αποστέλλει στην αρμόδια φορολογική αρχή. Στην εν λόγω πράξη ορίζεται 
υποχρεωτικά η καταληκτική ημερομηνία αναστολής, σύμφωνα με την αντίστοιχη 
καταληκτική ημερομηνία εξόφλησης του ενιαίου ειδικού προστίμου στην πράξη 
υπαγωγής.
4. α) Στις περιπτώσεις αυθαίρετων κατασκευών, για τις οποίες έχει περαιωθεί η 
διαδικασία, σύμφωνα με τις διατάξεις του ν. 3775/2009 (Α’ 122) και του ν. 
3843/2010 (Α’ 62), καθώς και των κατασκευών που έχουν ενταχθεί στις ρυθμίσεις 
του ν. 4014/2011, του ν. 4178/2013 και του παρόντος Κεφαλαίου και για τις 
οποίες έχει περαιωθεί η σχετική διαδικασία ή έχει εξοφληθεί ποσοστό τριάντα τοις 
εκατό (30%) του συνολικού ποσού ενιαίου ειδικού προστίμου, επιτρέπεται, κατά 
παρέκκλιση από κάθε άλλη διάταξη, η εκτέλεση εργασιών αποπεράτωσης.
β) Στις περιπτώσεις αυθαίρετων κατασκευών, για τις οποίες έχει περαιωθεί η 
διαδικασία, σύμφωνα με τις διατάξεις του ν. 3775/2009 και του ν. 3843/2010, 
καθώς και όσες έχουν ενταχθεί στις ρυθμίσεις του ν. 4014/2011, του ν. 
4178/2013 και του παρόντος Κεφαλαίου, και έχει περαιωθεί η σχετική διαδικασία 
ή έχει εξοφληθεί ποσοστό τριάντα τοις εκατό (30%) του συνολικού ποσού 
προστίμου, σύμφωνα με τις διατάξεις του παρόντος, ή εμπίπτουν στην παρ. 2 του 
άρθρου 374, επιτρέπεται, κατά παρέκκλιση από κάθε ισχύουσα διάταξη η 
εκτέλεση:
βα) εργασιών επισκευής, οι οποίες αποβλέπουν στην υγιεινή, την αισθητική 
βελτίωση-αποκατάσταση, τη συνήθη συντήρησή τους, καθώς και εργασιών 
προσαρμογής, σύμφωνα με τα άρθρα 405 και 406,
ββ) κατεδάφισης,
βγ) κατασκευής στέγης, σύμφωνα με τις προϋποθέσεις της υποπερ. βδ) ή 
φύτευσης δώματος,
βδ) ενίσχυσης, όπως αυτή προκύπτει από τη μελέτη στατικής επάρκειας, χωρίς να 
επέρχεται αντικατάσταση του φέροντος οργανισμού.



H εκτέλεση των ανωτέρω εργασιών αφορά τα αυθαίρετα τμήματα κτιρίων, ενώ για 
τα τμήματα που καλύπτονται από άδεια δόμησης επιτρέπονται οι κατά νόμο 
προβλεπόμενες εργασίες.
γ) Η εκτέλεση των εργασιών των υποπερ. γα) και γβ) γίνεται ύστερα από έγκριση 
εργασιών, που χορηγείται από την αρμόδια υπηρεσία δόμησης, εφόσον οι 
εργασίες, για τις οποίες ζητείται η εκτέλεση, δεν επαυξάνουν το κτίσμα σε όγκο, 
εκτός των περιπτώσεων:
γα) κατασκευής ανελκυστήρα ατόμων με αναπηρία (ΑμεΑ) της παρ. 2 του άρθρου 
224,
γβ) κατασκευής υποχρεωτικής στέγης, σύμφωνα με τους ειδικούς όρους και 
περιορισμούς δόμησης που ισχύουν στην περιοχή του ακινήτου,
γγ) κατασκευής στέγης, σύμφωνα με την ισχύουσα άδεια οικοδομής και μόνο 
εφόσον δεν υφίσταται υπέρβαση καθ’ ύψος που δεν υπερβαίνει σε ποσοστό δέκα 
τοις εκατό (10%) το προβλεπόμενο στην άδεια. Η έγκριση εργασιών γνωστοποιείται 
αμελλητί στον e-Ε.Φ.Κ.Α..
Για τη χορήγηση έγκρισης εργασιών αποπεράτωσης αυθαίρετης κατασκευής 
υποβάλλονται επιπροσθέτως των λοιπών δικαιολογητικών:
i) βεβαίωση του πληροφοριακού συστήματος για την περαίωση της διαδικασίας 
υπαγωγής της κατασκευής, 
ii) φωτογραφίες για την υφιστάμενη κατάσταση του αυθαιρέτου κτίσματος, 
εξωτερικά και εσωτερικά.
δ) Ο έλεγχος των ανωτέρω εργασιών και η σύνδεση των αυθαίρετων κατασκευών 
με τα δίκτυα κοινής ωφέλειας γίνεται σύμφωνα με τα οριζόμενα στα άρθρα 332 
και 334.
ε) Το έντυπο για τη χορήγηση έγκρισης εργασιών των περ. α) και β) καθορίζεται με 
απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος και Ενέργειας.
στ) Για τη χορήγηση της έγκρισης εργασιών υποβάλλονται στις αρμόδιες υπηρεσίες 
δόμησης δικαιολογητικά που μπορεί να καθορίζονται και να τροποποιούνται με 
απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος και Ενέργειας.
5. Για κάθε είδους διοικητική άδεια, για την οποία απαιτείται η προσκόμιση 
αντιγράφου της άδειας δόμησης, αντί του αντιγράφου της άδειας μπορεί να 
προσκομιστεί από το πληροφοριακό σύστημα βεβαίωση περαίωσης ή βεβαίωση 
εξόφλησης ποσοστού τριάντα τοις εκατό (30%) του συνολικού ποσού προστίμου 
αυθαιρέτου, σύμφωνα με τις διατάξεις του παρόντος, συνοδευόμενη από τεχνική 
έκθεση για τη νομιμότητα των κατασκευών. Η υπαγωγή αυθαίρετης αλλαγής 
χρήσης στις διατάξεις των νόμων 3775/2009, 3843/2010, 4014/2011, 
4178/2013, 4495/2017 (Α’ 167) και του παρόντος δεν συνεπάγεται απαλλαγή 
αυτών των κατασκευών από άλλες προβλεπόμενες ή απαιτούμενες εγκρίσεις, 
όρους και προδιαγραφές που αφορούν τη λειτουργία της συγκεκριμένης χρήσης.
6. α) Για χώρους που έχουν διατηρηθεί σύμφωνα με τα άρθρα 439 και 440, όπου 
απαιτείται, προσκομίζεται αντίγραφο της αίτησης, στην οποία βεβαιώνεται η 
περαίωση της διαδικασίας διατήρησης του χώρου, σύμφωνα με την παρ. 5 του 
άρθρου 440.



β) Για κατασκευές ή χρήσεις που έχουν υπαχθεί στις ρυθμίσεις του άρθρου 24 του 
ν. 4014/2011, του άρθρου 8 του ν. 4178/2013 και στις διατάξεις του ν. 
4495/2017 και του παρόντος Κώδικα προσκομίζεται από το πληροφοριακό 
σύστημα η βεβαίωση περαίωσης της διαδικασίας, σύμφωνα με το άρθρο 2 της υπ’ 
αρ. 41498/11/26.9.2011 κοινής απόφασης των Υπουργών Διοικητικής 
Μεταρρύθμισης και Ηλεκτρονικής Διακυβέρνησης, Περιβάλλοντος Ενέργειας και 
Κλιματικής Αλλαγής και Δικαιοσύνης, Διαφάνειας και Ανθρωπίνων Δικαιωμάτων 
«Διαδικασία ηλεκτρονικής υποβολής των απαραίτητων δικαιολογητικών για την 
υπαγωγή στο άρθρο 24 του νόμου 4014/2011 «Περιβαλλοντική αδειοδότηση 
έργων και δραστηριοτήτων, ρύθμιση αυθαιρέτων σε συνάρτηση με δημιουργία 
περιβαλλοντικού ισοζυγίου και άλλες διατάξεις αρμοδιότητας ΥΠΕΚΑ» (ΦΕΚ 
209/Α’)» (Β’ 2167) ή η βεβαίωση για την εξόφληση ποσοστού τριάντα τοις εκατό 
(30%) του συνολικού ποσού προστίμου, σύμφωνα με τις διατάξεις του παρόντος.
7. Η απαιτούμενη βεβαίωση χώρου κύριας χρήσης χορηγείται από ιδιώτη 
μηχανικό. Απαιτείται βεβαίωση της αρμόδιας υπηρεσίας δόμησης ότι η νέα χρήση 
δεν απαγορεύεται από ειδικότερες διατάξεις που ισχύουν για το συγκεκριμένο 
ακίνητο ή την περιοχή του ακινήτου. Με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος 
και Ενέργειας δύναται να εξειδικεύεται το περιεχόμενο της βεβαίωσης χώρου 
κύριας χρήσης.
8. Στις περιπτώσεις της παρ. 4 επιτρέπεται η αλλαγή χρήσης εφόσον η νέα χρήση 
δεν απαγορεύεται από ειδικότερες διατάξεις που ισχύουν για το συγκεκριμένο 
ακίνητο ή την περιοχή του ακινήτου ή δεν απαγορευόταν κατά τον χρόνο έκδοσης 
της άδειας δόμησης ή κατά τον χρόνο εγκατάστασης της νέας χρήσης. Από την 
αρμόδια υπηρεσία δόμησης βεβαιώνεται ότι η νέα χρήση δεν απαγορεύεται από 
ειδικότερες διατάξεις που ισχύουν για το συγκεκριμένο ακίνητο ή την περιοχή του 
ακινήτου ή δεν απαγορευόταν κατά τον χρόνο έκδοσης της άδειας δόμησης ή κατά 
τον χρόνο εγκατάστασης της αυθαίρετης χρήσης. Τυχόν εργασίες για την αλλαγή 
της χρήσης στους ανωτέρω χώρους, εφόσον δεν έχουν εξαιρεθεί οριστικά από την 
κατεδάφιση, δύναται να εκτελεστούν σύμφωνα με την περ. β) της παρ. 4. Η 
δυνατότητα αλλαγής χρήσης, σύμφωνα με τα παραπάνω, εφαρμόζεται 
ανεξαρτήτως των επιτρεπόμενων όρων δόμησης της περιοχής του ακινήτου.
9. Η ανάκληση υπαγωγών αυθαιρέτων γίνεται από το αρμόδιο τοπικό 
παρατηρητήριο. Μέχρι τη σύσταση των παρατηρητηρίων, αρμόδιες είναι οι 
υπηρεσίες δόμησης.
10. Προσφυγή κατά των ανακλήσεων υπαγωγών, ασκείται στο Περιφερειακό 
Συμβούλιο Πολεοδομικών Θεμάτων και Αμφισβητήσεων και μέχρι τη συγκρότηση 
και λειτουργία τους από το οικείο Συμβούλιο Πολεοδομικών Θεμάτων και 
Αμφισβητήσεων.»
 

Άρθρο 412 
Αυθαίρετες κατασκευές κοινωφελών κτιρίων και συνοδών εγκαταστάσεων 

Με το άρθρο 412 του κοινοποιούμενου νόμου ορίζεται ότι: 



« Στο παρόν Μέρος υπάγονται αυθαίρετες κατασκευές κοινωφελών κτιρίων και 
συνοδών εγκαταστάσεων, κατά παρέκκλιση της περ. α) της παρ. 2 του άρθρου 
374, με την προϋπόθεση ότι έχει κινηθεί, με απόφαση του δημοτικού συμβουλίου, 
η διαδικασία τροποποίησης του ρυμοτομικού σχεδίου της περιοχής. Αυθαίρετες 
κατασκευές της παρούσας, για τις οποίες εκκρεμούν βεβαιωθέντα πρόστιμα στις 
αρμόδιες υπηρεσίες της Φορολογικής Διοίκησης ή υποθέσεις και έχουν 
απομακρυνθεί ή κατεδαφιστεί, υπάγονται αντίστοιχα στις διατάξεις του παρόντος 
άρθρου. Για την υπαγωγή, πέραν των απαιτούμενων δικαιολογητικών, 
υποβάλλονται:

α) έγγραφη βεβαίωση του αρμόδιου οργανισμού τοπικής αυτοδιοίκησης σχετικά 
με τη συναίνεση για την υπαγωγή στο παρόν,

β) αντίγραφα στοιχείων και σχεδίων από τα οποία αποδεικνύεται η έναρξη της 
διαδικασίας τροποποίησης του ρυμοτομικού σχεδίου.» 

Άρθρο 422 
Ένδικα βοηθήματα και μέσα 

Με το άρθρο 422 του κοινοποιούμενου νόμου ορίζεται ότι:

«1. Κατά της απόφασης του Κεντρικού Συμβούλιου Πολεοδομικών Θεμάτων και 
Αμφισβητήσεων Β’ (ΚΕ.ΣΥ.ΠΟ.Θ.Α. Β), που εκδίδεται επί της ενδικοφανούς 
προσφυγής του άρθρου 421 και κατά του πρωτοκόλλου κατεδάφισης του άρθρου 
424 επιτρέπεται αίτηση ακύρωσης ενώπιον του Διοικητικού Εφετείου της 
τοποθεσίας του ακινήτου, εντός της προθεσμίας των εξήντα (60) ημερών της παρ. 
1 του άρθρου 46 του π.δ. 18/1989 (Α’ 8), η οποία αρχίζει από την κοινοποίηση της 
απόφασης του ΚΕ.ΣΥ.ΠΟ.Θ.Α. Β στον προσφεύγοντα ή από την τοιχοκόλληση του 
πρωτοκόλλου κατεδάφισης στο κτίσμα ή στην κατασκευή, αντίστοιχα. Η προθεσμία 
και η άσκηση της αίτησης ακύρωσης δεν αναστέλλουν την εκτέλεση της απόφασης 
του ΚΕ.ΣΥ.ΠΟ.Θ.Α. Β και του πρωτοκόλλου κατεδάφισης. Ο ενδιαφερόμενος 
δύναται να ζητήσει από το αρμόδιο Διοικητικό Εφετείο την αναστολή της εκτέλεσής 
τους, εφόσον έχει ασκήσει αίτηση ακύρωσης. Η αίτηση αναστολής εκτέλεσης 
επιδίδεται με επιμέλεια του αιτούντος, εντός εβδομήντα δύο (72) ωρών από την 
κατάθεσή της, στο όργανο που εξέδωσε την πράξη και στον Υπουργό 
Περιβάλλοντος και Ενέργειας. Η αίτηση ακύρωσης συζητείται υποχρεωτικά εντός 
εξήντα (60) ημερών από την κατάθεσή της και η οριστική απόφαση εκδίδεται εντός 
δεκαπέντε (15) ημερών από τη συζήτηση και σε κάθε περίπτωση εντός εβδομήντα 
πέντε (75) ημερών από την κατάθεσή της. Η απόφαση κοινοποιείται στους 
διαδίκους με επιμέλεια της γραμματείας του δικαστηρίου εντός δέκα (10) ημερών 
από τη δημοσίευσή της.

2. Κατά των αποφάσεων επιβολής προστίμου μη έγκαιρης κατεδάφισης του 
άρθρου 427, χωρεί αίτηση ακύρωσης ενώπιον του Διοικητικού Εφετείου της 
τοποθεσίας του ακινήτου εντός της προθεσμίας των εξήντα (60) ημερών της παρ. 
1 του άρθρου 46 του π.δ. 18/1989, που αρχίζει από την κοινοποίηση τους. Οι λόγοι 
ακύρωσης είναι απαράδεκτοι κατά το μέρος που καλύπτονται από την απόφαση, 



επί της αίτησης ακυρώσεως, κατά της απόφασης του ΚΕ.ΣΥ.ΠΟ.Θ.Α. Β ή του 
πρωτοκόλλου κατεδάφισης. Τα πρόστιμα μη έγκαιρης κατεδάφισης καθίστανται 
οριστικά αν: α) δεν ασκήθηκε αίτηση ακύρωσης, ή β) η ασκηθείσα αίτηση 
ακύρωσης απορρίφθηκε εν όλω ή εν μέρει. Έπειτα, βεβαιώνονται α πό την αρμόδια 
υπηρεσία της Φορολογικής Διοίκησης, εισπράττονται κατά τον Κώδικα Είσπραξης 
Δημοσίων Εσόδων (ν. 4978/2022, Α’ 190) και αποδίδονται στο Πράσινο Ταμείο..»

Άρθρο 439
Υπερβάσεις δόμησης και αλλαγές χρήσης

Με το άρθρο 439 του κοινοποιούμενου νόμου ορίζεται ότι:

 «1. α) Επιτρέπεται μετά από την καταβολή ειδικού προστίμου η διατήρηση για 
σαράντα (40) χρόνια ημιυπαίθριων χώρων, καθώς και χώρων που βρίσκονται στο 
υπόγειο, ισόγειο ή άλλη στάθμη του κτιρίου, οι οποίοι βρίσκονται μέσα στον 
εγκεκριμένο κτιριακό όγκο βάσει της οικοδομικής του άδειας, η οποία εκδόθηκε ή 
αναθεωρήθηκε έως και τις 2.7.2009, και έχουν μετατραπεί σε χώρους κύριας 
χρήσης καθ’ υπέρβαση των όρων και περιορισμών δόμησης του ακινήτου και 
σύμφωνα με τις προϋποθέσεις, τους όρους και τη διαδικασία που ορίζονται στα 
άρθρα 439 έως 441 εφόσον η χρήση τους δεν απαγορεύεται από τις πολεοδομικές 
διατάξεις για τις χρήσεις γης που ισχύουν στην περιοχή του ακινήτου.

β) Δεν υπάγονται στο παρόν άρθρο τα εκτός σχεδίου πόλεως ή εκτός ορίων 
οικισμών κτίρια που προβλέπονται στην περ. α), τα οποία βρίσκονται σε ρέματα, 
σε βιότοπους, στον αιγιαλό ή την παραλία, σε δάση, σε δασικές και αναδασωτέες 
εκτάσεις, καθώς και σε αρχαιολογικούς χώρους και ιστορικούς τόπους. Δεν 
υπάγονται επίσης τα κτίρια που είναι αρχαία ή νεότερα μνημεία, σύμφωνα με τις 
διατάξεις του Κώδικα νομοθεσίας για την προστασία των αρχαιοτήτων και εν γένει 
της πολιτιστικής κληρονομιάς (ν. 4858/2021, Α’ 220), καθώς και τα κηρυγμένα 
σύμφωνα με τις ισχύουσες διατάξεις ως διατηρητέα κτίρια, κατά το μέρος που οι 
χώροι που ορίζονται στην περ. α) αλλοιώνουν τα στοιχεία, για τα οποία κηρύχθηκαν 
τα κτίρια αυτά ως διατηρητέα.

2. Τα δικαιολογητικά και η διαδικασία υπαγωγής της παρ. 1 του παρόντος 
ρυθμίζονται στις παρ. 2, 3 και 4 του άρθρου 5 του ν. 3843/2010 (Α’ 62).

3. Μετά από την υποβολή όλων των προβλεπόμενων δικαιολογητικών αναστέλλεται 
η επιβολή προστίμων και κάθε διαδικασία επιβολής κυρώσεων, που αφορούν τους 
χώρους που προβλέπονται στην παρ. 1 για τους οποίους υποβλήθηκαν τα 
δικαιολογητικά. Επιτρέπεται η σύνδεση των κτιρίων στα οποία υφίστανται χώροι 
που προβλέπονται στην παρ. 1 με τα δίκτυα κοινής ωφέλειας μετά την καταβολή 
τουλάχιστον της πρώτης δόσης του ειδικού προστίμου που ορίζεται στο άρθρο 440.

4. α) Για τους χώρους που διατηρούνται σύμφωνα με την παρ. 1 δεν οφείλονται 
αναδρομικά οποιοσδήποτε φόρος, καθώς και οποιασδήποτε μορφής τέλη και 
πρόστιμα. Τυχόν ήδη καταβληθέντες φόροι, τέλη και σχετικά πρόστιμα δεν 
αναζητούνται.



β) Οι χώροι που διατηρούνται σύμφωνα με την παρ. 1 δεν λαμβάνονται υπόψη για 
την εφαρμογή των διατάξεων της κείμενης ασφαλιστικής νομοθεσίας. Ειδικά ως 
προς τον φόρο ακίνητης περιουσίας και για την υποβολή δήλωσης στοιχείων 
ακινήτων, οι τακτοποιούμενοι χώροι συνεχίζουν να λαμβάνονται φορολογικά 
υπόψη όπως ήταν προ της τακτοποίησης τους.

γ) Η αλλαγή της χρήσης του ακινήτου που επέρχεται με την υπαγωγή στις διατάξεις 
των ανωτέρω παρ. 1, 2 και 3 δεν λαμβάνεται υπόψη για τον υπολογισμό του τέλους 
του άρθρου 24 του ν. 2130/1993 (Α’ 62), καθώς και των τελών του ν. 25/1975 
(Α’ 74) και του άρθρου 25 του ν. 1828/1989 (Α’ 2). Οι διατάξεις της παρούσας 
παραγράφου ισχύουν αναδρομικά από τις 28.4.2010, ημερομηνία έναρξης ισχύος 
του ν. 3843/2010.»

Άρθρο 440
Ειδικό πρόστιμο διατήρησης για την αποκατάσταση του περιβάλλοντος 

Με το άρθρο 440 του κοινοποιούμενου νόμου ορίζεται ότι: 

 «1. α) Ο ιδιοκτήτης του χώρου που διατηρείται σύμφωνα με το άρθρο 439 
καταβάλλει ειδικό πρόστιμο, το οποίο είναι ίσο με ποσοστό της αξίας των χώρων 
που προβλέπονται στην παρ. 1 του άρθρου 439, όπως η αξία αυτή υπολογίζεται με 
βάση το εμβαδόν του χώρου επί την τιμή ζώνης που ισχύει στην περιοχή του 
κτιρίου, ανεξαρτήτως της χρήσης αυτού και σύμφωνα με το σύστημα 
αντικειμενικών αξιών του Υπουργείου Εθνικής Οικονομίας και Οικονομικών κατά 
το χρόνο υποβολής της αίτησης, όπως το ποσοστό αυτό ανά κατηγορία ορίζεται 
στον παρακάτω πίνακα:

β) Τα παραπάνω ποσοστά για τα ακίνητα που δεν είναι πρώτη κατοικία 
προσαυξάνονται κατά τριάντα τοις εκατό (30%), όταν πρόκειται για ακίνητα που 
βρίσκονται σε περιοχές εκτός σχεδίου πόλεως και εκτός ορίων οικισμών, στα οποία 
η τιμή ζώνης για τον υπολογισμό της αξίας τους είναι μεγαλύτερη από χίλια (1.000) 
ευρώ.  



γ) Για την εύρεση του ποσοστού του ειδικού προστίμου κάθε κατηγορίας που 
ορίζεται στον πίνακα προστίθενται τα εμβαδά όλων των δηλούμενων χώρων της 
κατηγορίας αυτής για κάθε αυτοτελή ιδιοκτησία.

2. Στην περίπτωση που δεν έχει καθοριστεί τιμή ζώνης σύμφωνα με το σύστημα 
των αντικειμενικών αξιών του Υπουργείου Εθνικής Οικονομίας και Οικονομικών 
στην περιοχή του ακινήτου, καθώς και στις περιοχές εκτός σχεδίου πόλης και εκτός 
ορίων οικισμών, για τον υπολογισμό της αξίας του χώρου λαμβάνεται υπόψη η 
ελάχιστη τιμή ζώνης που ισχύει στον πρωτοβάθμιο οργανισμό τοπικής 
αυτοδιοίκησης και εάν δεν έχει καθοριστεί σε αυτόν, η ελάχιστη τιμή ζώνης που 
ισχύει στο νομό όπου βρίσκεται το ακίνητο.

3. Ο υπολογισμός του ειδικού προστίμου γίνεται από την πολεοδομική υπηρεσία 
και αναγράφεται επί ειδικού εντύπου, το οποίο αποστέλλεται στον αιτούντα εντός 
εξήντα (60) ημερών από τη διαπίστωση της πληρότητας του φακέλου και το οποίο 
χρησιμοποιείται ως δικαιολογητικό πληρωμής του παραπάνω ειδικού προστίμου. 
Η μη τήρηση των προθεσμιών ενεργείας εκ μέρους της πολεοδομικής υπηρεσίας 
δεν στερεί στον αιτούντα το δικαίωμα υπαγωγής του στη ρύθμιση αυτή και 
παρατείνονται αναλόγως οι σχετικές προθεσμίες.

4. Για τις περιπτώσεις υπαγωγής σύμφωνα με το παρόν, για τις οποίες δεν έχει 
ολοκληρωθεί η πληρωμή του συνολικού ποσού προστίμου, σύμφωνα με την παρ. 4 
του άρθρου 6 του ν. 3843/2010 (Α’ 62), το υπολειπόμενο ποσό καταβάλλεται 
εφάπαξ, με χρήση του κωδικού πληρωμής σε τράπεζα που αντιστοιχούσε στην 
υπαγωγή, μέχρι τις 30.9.2020.

5. Τα παραστατικά εξόφλησης του ειδικού προστίμου προσκομίζονται στην 
πολεοδομική υπηρεσία, η οποία τα καταχωρίζει σε ιδιαίτερη στήλη στο ειδικό 
ηλεκτρονικό αρχείο ή ειδικό βιβλίο που προβλέπεται στην παρ. 5 του άρθρου 5 του 
ν. 3843/2010. Η καταχώριση επέχει θέση βεβαίωσης για την περαίωση της 
διαδικασίας διατήρησης της χρήσης του δηλούμενου χώρου για σαράντα (40) 
χρόνια, σημειώνεται δε και στο αντίγραφο της αίτησης που έχει χορηγηθεί στον 
δηλούντα.

6. Για τους χώρους που προβλέπονται στην παρ. 1 του άρθρου 439, οι οποίοι 
διατηρούνται σύμφωνα με το παρόν, δεν επιβάλλονται πρόστιμα ανέγερσης και 
διατήρησης ούτε άλλες κυρώσεις. Για τους χώρους αυτούς δεν οφείλονται επίσης 
αναδρομικά οποιεσδήποτε εισφορές φορέων κοινωνικής ασφάλισης ή 
οποιοιδήποτε φόροι για μεταβιβάσεις του ακινήτου ή άλλες επιβαρύνσεις για την 
αλλαγή χρήσης που έχει συντελεστεί. Τα παραπάνω ισχύουν για τους ίδιους 
χώρους και για εκκρεμείς σε οποιοδήποτε στάδιο και διαδικασία σχετικές 
υποθέσεις. Τυχόν ήδη καταβληθέντα ποσά σχετικών προστίμων δεν αναζητούνται 
ενώ τυχόν ανείσπρακτα βεβαιωθέντα ποσά σχετικών προστίμων διαγράφονται. 
Επιτρέπεται επίσης η μεταβίβαση ακινήτων ή η σύσταση εμπράγματων 
δικαιωμάτων επί ακινήτων με χώρους που διατηρούνται σύμφωνα με τις παρούσες 
διατάξεις.



7. Για χώρους που έχουν διατηρηθεί σύμφωνα με το παρόν και το άρθρο 439 όπου 
απαιτείται, προσκομίζεται αντίγραφο της αίτησης, στην οποία βεβαιώνεται η 
περαίωση της διαδικασίας διατήρησης του χώρου, σύμφωνα με την παρ. 5 του 
παρόντος.

8. Στα συμβολαιογραφικά έγγραφα κάθε δικαιοπραξίας μεταβίβασης ακινήτων ή 
σύστασης εμπράγματων δικαιωμάτων επ’ αυτών, στα οποία υπάρχουν χώροι που 
διατηρούνται σύμφωνα με τα οριζόμενα στον παρόντα νόμο προσαρτάται 
αντίγραφο της αίτησης όπου βεβαιώνεται η περαίωση της διαδικασίας διατήρησης 
του χώρου σύμφωνα με την παρ. 5 και γίνεται ειδική σχετική μνεία για την υπαγωγή 
των χώρων στη ρύθμιση αυτή. Κατά την απεικόνιση των χώρων αυτών, όπου 
απαιτείται, σημειώνεται η υπαγωγή τους στα άρθρα 439 έως 442.

9. Μετά από την ολοκλήρωση της διαδικασίας που προβλέπεται στο άρθρο 439, 
με εξαίρεση τους φόρους μεταβίβασης ακινήτων από οποιαδήποτε αιτία και τους 
φόρους λόγω κληρονομικής διαδοχής, οι λοιποί προβλεπόμενοι φόροι ακίνητης 
περιουσίας που αφορούν ακίνητα, στα οποία υπάρχουν οι διατηρούμενοι χώροι, 
κατά το μέρος που οι παραπάνω φόροι αντιστοιχούν στους διατηρούμενους 
χώρους, αποδίδονται υπέρ του Πράσινου Ταμείου, κατατίθενται σε ειδικό κωδικό 
που ονομάζεται Ταμείο Περιβαλλοντικού Ισοζυγίου και διατίθενται σύμφωνα με το 
άρθρο 441. Με κοινή απόφαση των Υπουργών Εθνικής Οικονομίας και 
Οικονομικών και Περιβάλλοντος και Ενέργειας εξειδικεύονται οι επιμέρους φόροι 
ακίνητης περιουσίας, η διαδικασία και ο τρόπος κατανομής του ποσού των φόρων 
αυτών που αντιστοιχεί στους διατηρούμενους χώρους, η διαδικασία απόδοσης 
τους στο Πράσινο Ταμείο και κάθε σχετικό θέμα.» 

Άρθρο δεύτερο 
Έναρξη ισχύος 

Mε το άρθρο δεύτερο του κοινοποιούμενου νόμου ορίζεται ότι η ισχύς του αρχίζει 
από τη δημοσίευσή του στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

Συνημμένα: Απόσπασμα του ΦΕΚ Α΄88/8.6.2026: άρθρα πρώτο, 135, 138, 142, 
177 (παρ. 5), 263 (παρ. 3), 367, 382, 394, 412, 422, 439, 440 και δεύτερο του 
ν. 5306/2026

Ο ΔΙΟΙΚΗΤΗΣ ΤΗΣ ΑΝΕΞΑΡΤΗΤΗΣ ΑΡΧΗΣ ΔΗΜΟΣΙΩΝ ΕΣΟΔΩΝ

ΓΕΩΡΓΙΟΣ ΠΙΤΣΙΛΗΣ



ΠΙΝΑΚΑΣ ΑΠΟΔΕΚΤΩΝ

Ι. ΑΠΟΔΕΚΤΕΣ ΓΙΑ ΕΝΕΡΓΕΙΑ
1. Αποδέκτες Πίνακα Γ΄
2. Διεύθυνση Στρατηγικής Τεχνολογιών Πληροφορικής (ΔΙ.Σ.ΤΕ.ΠΛ) για 

ανάρτηση στην ιστοσελίδα της Α.Α.Δ.Ε. και την Ηλεκτρονική Βιβλιοθήκη 
ΑΑΔΕ

3. Διεύθυνση Επικοινωνίας

ΙΙ.  ΑΠΟΔΕΚΤΕΣ ΠΡΟΣ ΚΟΙΝΟΠΟΙΗΣΗ
1. Αποδέκτες Πίνακα Α΄
2. Αποδέκτες Πίνακα Β΄(περ. 1 & 3)
3. Αποδέκτες Πίνακα Δ΄ 
4. Κεντρική Υπηρεσία του Νομικού Συμβουλίου του Κράτους
5. Γραφείο Υπουργού Εθνικής Οικονομίας και Οικονομικών
6. Γραφείο Υφυπουργού Εθνικής Οικονομίας και Οικονομικών 
7. Γραφείο Γενικού Γραμματέα Φορολογικής Πολιτικής 

III. ΕΣΩΤΕΡΙΚΗ ΔΙΑΝΟΜΗ
1. Γραφείο Διοικητή Ανεξάρτητης Αρχής Δημοσίων Εσόδων
2. Γραφείο Προϊσταμένου Γενικής Διεύθυνσης Φορολογίας
3. Γραφείο Γενικού Διευθυντή Φορολογικών Λειτουργιών
4. Διεύθυνση Νομικής Υποστήριξης
5. Διεύθυνση Εφαρμογής Άμεσης Φορολογίας
6. Διεύθυνση Εφαρμογής Φορολογίας Κεφαλαίου & Περιουσιολογίου- Τμήματα 
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